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Satzung

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) erl@sst die
Gemeinde Aholfing folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan
Satzung M 1 :1.000. Der Lageplan Satzung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung - Plankarte 1 Satzung - im MaBstab 1:1.000
sowie
Lageplan Satzung - Punkt I. Planliche Festsetzungen.

§4

Textliche Festsetzungen

a) MaB der baulichen Nutzung: Die maximale Grundfléchenzahl (GRZ) wird mit
0,30 festgesetzt.

b) Im Geltungsbereich der Satzung ist maximal ein Wohngebd&ude zuldssig. Bei
Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Bei
Doppelhausbebauung ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte
zul@ssig.

c) Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt fir Wohngebdude 6,50 m, bei
Flachdach mit Attika 7,50 m. Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt fir
Garagen und Nebengebdude 3,00 m unter Einhaltung der Abstandsflachen.
Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der
Attika. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.

d) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

e) Dachformen / Dachneigungen / Dachmaterial:
Symmetrisches Satteldach, 15° - 35°
Walmdach, Krippelwalmdach, 15° - 30°
Zeltdach 15°-30°
Pultdach (PD), versetztes Pultdach, 10°-20°
Flachdach mit Attika maximal 10°
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f)

k)

Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in rot bis rotbraunen Ténen oder anthrazit,
bei Flachddchern: Blecheindeckung, begrintes Dach.

Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m?
und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m
zul@ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung
wie die Dachflache aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine
AufstGnderung zuléssig. Gebdudeunabhdngige, freistehende Solar- oder
Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Abgrabungen / AuffUllungen:
Abgrabungen und Geldndeauffillungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf
das Urgeldnde zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die
Urgeldndekoten anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B.
AuUffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

Fldchenbefestigungen:

FUr die Befestigung der privaten Verkehrsfldchen, von Zufahrten, Stellplatzen
und Nebenfldchen sind wasserdurchld@ssige Beldge zu verwenden. Geeignet
sind z. B. Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenfugenpflaster, Naturstein-
pflaster, Kies- oder Schotterbelag.

GrundstUckseinfriedungen:

Zulassig sind nicht vollflachig geschlossene Metall- und HolzzGune mit
Uberwiegend senkrechten Elementen und Maschendrahtziune. Hbhe bis
1,20 m; unterer Bezugspunkt gemdan Urgeldnde. Hecken aus Laubgehdlzen.
FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen. Mauern,
Drahtschotterkdérbe (Gabionen), Gabionenwdnde, sowie durchgehende
Sockel oder Streifenfundamente sind unzuldssig.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Satzung Uber die
Herstellung von Stellpladtzen und deren Abldsung der Gemeinde Aholfing
(Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser aus privaten Fladchen (Dachfléchen, befestigte
Fldchen auf dem Grundstick) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem
eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Bei der Versickerung sind die
Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)
vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu
beachten. Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu
beachten.

Bauliche Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind auf Flachen mit
festgesetzten Pflanzgeboten innerhalb eines Streifens von 6,0 m gerechnet
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von der westlichen GrundstUcksgrenze unzuldssig. Ausgenommen davon
bleiben fladchige Versickerungsmulden, Uber die das Niederschlagswasser
Uber den belebten Boden in den Untergrund versickert.

m) Grinordnung:

Innerhalb eines 6 m breiten Stireifens entlang der Westgrenze ist auf
mindestens 70 % der Grenzldnge eine 2-reihige Strauchpflanzung mit Arten der
Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Es sind mindestens 3 Bdume 2.
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Pflanzabstand der Strducher und B&dume untereinander: 1,50 m. Pflanzabstand
der Reihen: 1,0 m. Mindestpflanzqualitédt und -gréBe: Laubbaum, 2.
Wuchsordnung, Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200 — 250 cm. Strauch, 2 x
verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Liste 1 Laubbdume:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betfulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2 StrGucher:

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Lweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
PfaffennUtchen
Gewodhnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Wildrosen

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode durchzufGhren. MaBgeblich ist
das Datum der Nutzungsaufnahme des Wohngebdudes.

Freifldchengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein einfacher Freifldchengestaltungsplan (Darstellung
von zu pflanzenden Baumen, Oberflachenbefestigung etc.) einzureichen.
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a)

b)

d)

§5

Hinweise
Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsté&nde

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und
landwirtschaftlichen Betriebsstétten ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum
BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen Grenzabstdnde zu
Nachbargrundsticken sowie die nach Art 48 AGBGB erforderlichen
Grenzabsté@nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Bodendenkmdler

In der N&he des Plangebiets befindet sich das Bodendenkmal D-2-7041-0239
Grdaber der Hallstattzeit. Nekropolen der Eisenzeit kdnnen bis in das Plangebiet
erstrecken, daher sind Bodendenkmdler zu vermuten.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemdaB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalbehdrde zu beantragen ist.

Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
B&dume und tief wurzelnde Strducher durfen aus Grunden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
Stromversorger  geeignete  SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Der
Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links der Kabelirasse. Pladne fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem
Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragf@higkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 1) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb.
2007, AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
"Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind.  Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens
18 m, fUr Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu
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verfiGgen.

L&schwasserversorgung:

ZLur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von
mind. 800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck
gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche L&schwassermenge
nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enthommen werden kann und in
einem Umkreis von 100 Meter keine unabhdngige L&schwasserentnahme-
stellen (Hydranten) zur VerfiUgung stehen, sind Loschwasserbehdlter
(Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem O&rtlich zustindigen Wasserversorgungsunternehmen zu fGhren und
dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das
Léschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgé&ngen
gemdanB DIN 3222 enthommen werden kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-
zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des
Gebdudetrummerschattens zu installieren.

Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von D&chern und befestigten
Fldchen zur Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend
dimensionierten Regenwassersammelanlagen (Zisternen) zu sammeln und
Uber gesonderte Regenwasserleitungen einer &kologisch  sinnvollen
Verwendung (z.B. Gartenbewdasserung, ToilettenspUlung) zuzufUhren.

Die Verwendung von Regenwasser fur die ToilettenspUlung ist nur bei einer
entsprechenden  Teilbefreiung vom  Benutzungszwang  durch  den
Iweckverband zur Wasserversorgung Straubing Land mdglich, die gesondert
zZu beantragen ist. Bei der Nutzung von Regenwasser fur die ToilettenspUlung
ist die Gemeinde Aholfing als Trager der Abwasserentsorgung zu unterrichten.

Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche
von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des
vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschafts-
amt Deggendorf zu verstandigen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fur anliegende GrundstUcke veré@ndert werden.

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Parzellen untereinander
kdbnnen sich dort errichtete  Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu berUcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher
untersuchen zu lassen.
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f)

Der Planbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Bei Versagen oder
Uberstrémen der Stauhaltungsdémme an der Donau oder der
Hochwasserschutzdeiche an der GroBen Laber kann es zu groBflachigen
Uberschwemmungen kommen. Der Planbereich ist insbesondere bei
Extremhochwasser davon betroffen.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme
anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten.
Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen
Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine
identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die
physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunkfion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsfldéchen zu Tage treten, ist
das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Abfallwirtschaft
Die Abfallbehdlinisse sind am Abfuhrtag an der FlurstraBe bereitzustellen.

Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompos-
tierung von Gartenabfdllen zu errichten.

Hinweise zum Umweltschutz

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sowie von Streusalz und
anderen datzenden Stoffen sollte aus Grinden des Wasser-, Boden- und
allgemeinen Naturschutzes verzichtet werden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen
aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder
Schotter zu verwenden.

Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ist ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH einzurGumen.

Im ErschlieBungsgebiet ist die ungehinderte, unentgeliliche und kostenfreie
Nutzung der kUnftigen Verkehrswege sicherzustellen. Eine rechizeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen und eine Koordinierung der TiefoaumaBnahmen fur den
StraBen- und Leitungsbau ist durch den ErschlieBungstrager vorzunehmen.
Durch den ErschlieBungstrager ist ein Bauablaufzeitenplan zu erstellen und es
ist bei Bedarf sicherzustellen, dass im erforderlichen Umfang FlGchen zur
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur
VerfGgung gestellt und durch Eintrag einer beschrédnkten persdnlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Telekom Deutschland GmbH gesichert werden.
Zur Abstimmung der Bauweise und die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau-
und ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es erforderlich, sich

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 942129, ascha@mks-ai.de



Einbeziehungssatzung ,,FlurstraBe*, Niedermotzing, Entwurf v. 14.12.2021 Seite 9 von 19

rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusté&ndigen
Ressort in Verbindung zu setfzen.
Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fOr StraBen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Hinweise zur Wasserversorgung

L&éschwasserversorgung:

Der Wasserzweckverband Straubing-land  Ubernimmt die Aufgabe der
Bereitstellung des leitungsgebundenen Ldschwassers im Rahmen der
technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt wird. Ist das
Trinkwassernetz zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreichend, hat
der ErschlieBungstradger dem Zweckverband die Kosten fir zusatzliche
MaBnahmen zu erstaftten. FUr zusdtzliche MaBnahmen zur Sicherung der
L&schwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz
stehen  (Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, L&schwasserteich,
Léschwasserspeicher, Loschwasserzisterne usw.) ist der ErschlieBungstrager
zustandig.

Eigenversorgungsanlagen (Hausbrunnen/Regenwassernutzungsanlagen)
Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf
Grundsticken, die an die Offentliche Wasserversorgungseinrichtung
angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benufzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgemdB fir Zwecke der Garten-
bewdsserung, ToilettenspUlung und zum Wdaschewaschen verwendet werden.
Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten
Verbrauchszweck oder Teilbedarf beschrankt, soweit das fUr die 6ffentliche
Wasserversorgung  wirtschaftlich ~ zumutbar ist  und nicht  andere
Rechtsvorschriften oder Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen.

Der GrundstUckseigentUmer stellt einen schriftichen formlosen Antrag beim
Iweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der
Eigengewinnungsanlage und die Verbrauchszwecke moglichst genau zu
beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung des Antrages einen schriftlichen
Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. HierfGr wird vom Zweckverband
eine GebUhr erhoben. Genehmigungsbescheide werden vom Zweckverband
in Abdruck an die jeweilige Gemeinde zur Kenntnisnahme weitergeleitet.
Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der Grundsticks-
eigentUmer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei
die Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten sind.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Aholfing hat in der &ffentlichen Sitzung vom 09.03.2021 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.08.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige BUrgerbeteiligung

Die Gemeinde Aholfing hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Birger Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
vom 10.08.2021 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom
07.09.2021 bis 08.10.2021 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Aholfing hat die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.09.2021 bis
einschlieBlich 08.10.2021 durchgefUhrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Aholfing hat am 14.12.2021 den Entwurf sowie die Begrindung der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 14.12.2021 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tréigerbeteiligung

Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom __._ 2021 bis einschlieBlich __._ .2021 zur Einsicht offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Aholfing hat die Einbeziehungssatzung mit BegrGndung in der Fassung

vom __._ .2021 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __._.2021 als Satzung beschlossen.
ANOIING, AEN e e

(J. Busl, 1. BUrgermeister)
7. Ausfertigung..
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

ANOIING, AEN e
(J. Busl, 1. BUrgermeister)

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemdB § 10 Absatz 3 BauGB am ............ ortsUblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

ANOITING, AEN e e
(J. Busl, 1. BUrgermeister)
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Begrundung

1. Planungsanlass und -ziel

Der Ortsteil Niedermotzing ist im Fldchennutzungsplan Aholfing éstlich der FlurstraBe
als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Westlich der FlurstraBe sind bis in eine Tiefe von ca.
270 m allgemeine Wohnbaufldchen (WA) dargestellt, die etwa in der Hdalfte durch
einen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinzug mit Baumpflanzungen gegliedert
werden sollen. SUdlich angrenzend wurde im Zuge des Deckblattes Nr. 5 zum
Fldchennutzungsplan ein Mischgebiet dargestellt.

Auszug FNP Aholfing mit Lage
Plangebiet (rof)-

Quelle:
Gemeinde Aholfing
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Der Siedlungsbereich westlich der FlurstraBe ist durch eine inhomogene, in Teilfldchen
zergliederte Bebauung mit landwirtschaftlich genutzten Licken gepréagt. Wahrend
die ndérdlich davon dargestellten Baufldchen mit der Siedlung am Michaelsweg
bereits vollstndig bebaut sind, stellen die Fldchen westlich der FlurstraBe ein
vorhandenes Fldchenpotenzial dar. Da es bislang fur die Gemeinde nicht mdglich
war, die Flachen im Zusammenhang zu erwerben, ist gegenwdartig nur eine
schrittweise Entwicklung méglich.

Auf Antrag eines GrundstickseigentUmers hat die Gemeinde Aholfing beschlossen,
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines weiteren
Wohngebdudes mit Nebengebduden zu schaffen. Da die Fldche derzeit im
AuBenbereich liegt, stellt die Gemeinde Aholfing eine Einbeziehungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB auf. Durch diese Satzung wird die abgegrenzte
Teilfldiche dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Niedermotzing
zugeordnet.

Die bauliche Entwicklung schlieBt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich
an der FlurstraBe an und ist mit dem Grundsatz einer geordneten Siedlungsent-
wicklung vereinbar. Durch die Bebauung kann ein vorhandenes Fl&dchenpotenzial
genutzt werden.
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Die offentlichen ErschlieBungsanlagen sowie Einrichtungen zur Ver- und Enfsorgung
sind im Bereich der FlurstraBe vorhanden. Die VerkehrserschlieBung ist Uber eine
private Zufahrt des Grundeigentimers maglich. Die Gemeinde Aholfing beabsichtigt
mit der maBvollen Erweiterung am westlichen Ortsrand von Niedermotzing die
Schaffung von Baumdglichkeiten fUr die ortsansdssige Bevdlkerung. Dadurch soll
einer Abwanderung mangels Baumdglichkeiten entgegengewirkt werden und eine
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur am Ort Niedermotzing gestarkt werden.

2. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des einbezogenen GrundstUckes erfolgt von der Flurstrae
aus Uber die vorhandene private Zufahrt der Flurnummer 179/2 ca. 123 m nach
Westen. Im Geltungsbereich der Satzung ist die Breite der privaten Verkehrsfldchen
mit 5,0 m festgesetzt.

Im SUdostteil der Flurnummer 179/4 wird ein Teil des dortigen Gartenbereiches
nordlich der privaten Zufahrt als Rangierfldche fiUr die Feuerwehr festgesetzt. In
diesem Bereich sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen und Bepflanzungen
nicht zuldssig. Da die Zufahrt mehr als 50 m betragt ist eine entfsprechende
Wendemdglichkeit erforderlich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber einen Anschluss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der FlurstraBe. Das Abwasser wird zur KlGranlage Obermotzing
abgeleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstuck fl&chig, Uber Mulden oder
geeignete Versickerungseinrichtungen ortlich zu versickern.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband Wasserversorgung Straubing-
Land. Der Anschluss erfolgt Gber die FI.Nr. 179/2.

Die Stromversorgung obliegt den Energieversorgung Rupert Heider & Co. KG mit Sitz
in 93086 Worth an der Donau. Ein Anschluss ist Uber die FI.Nr. 179/2 maglich.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen ist durch einen Anschluss an das
Netz der Deutschen Telekom AG mdéglich. Die Anbindung ist Uber die Fl.Nr. 179/2
maoglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land. Die Abfallbehdlinisse sind am Abfuhrtag an der FlurstraBe
bereitzustellen.

3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziechende Bereich umfasst eine Teilfldéche von ca. 1.688 m? der
Flurnummern 179/2 (Tfl.) und 179/4, Gemarkung Niedermotzing. Sie liegt am
westlichen Ortsrand von Niedermotzing. Bei der einzubeziehenden Fldche handelt es
sich im Westteill um eine Ackerfldche (Nutzung 2021: Zuckerriben) sowie im Ostteil
um eine intensiv genutzte Gartenfldche, die zur bestehenden Bebauung FlurstraBe
Haus-Nr. 3 Niedermotzing gehort. Der Garten ist Uberwiegend mit Fichten jungen und
mittleren Alters und Zierstruchern bepflanzt, lediglich zwei Obstbdume jungen Alters
(bis max. 10 Jahre) sind im SUden und Norden vorhanden. Die Rasenfldchen werden
intensiv gemaht. Im SUden und Norden grenzen weitere Ackerfldchen an.
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Blick von Haus-Nr.
3 nach Westen
auf den Garten-
bereich

Quelle:
MKS Al

Blick von
Nordwesten nach
SUden auf die
Ackerflache.

Quelle:
MKS Al

4. Geplante Entwicklung

Im Bereich der Flurnummer 179/4 soll im westlichen Bereich auf den derzeitigen
Ackerflachen auf einer Netto-Parzellenfldche von ca. 892 m? eine Bebauung mit
einem Wohngebdude mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen werden. Zuldssig
sind Einzelhausbebauung oder Doppelhausbebauung. Die bestehenden Garten-
fldchen im Ostteil der Flurnummer 179/4 umfassen ca. 530 m? sind dem Wohnhaus
FlurstraBe 3 zugeordnet und bleiben erhalten.

Im einzubeziehenden Bereich wird das MaB der Bebauung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt. Die geplante Bebauung mit
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Wohngebdude und Nebengebd&ude umfasst die bestehenden Ackerfléchen und
wird durch die Festsetzung einer Baugrenze definiert.

Die Zufahrt erfolgt durch eine Verldngerung der bestehenden privaten Zufahrt Gber
die Flurnummer 179/2 nach Westen (Fidche ca. 265 m?).

Festsetzungen zu den zuldssigen Wandhdhen und zur Baugestaltung orientieren sich
an den Festlegungen zur zuldssigen Bebauung im aktuell erschlossenen Baugebiet
~Motzing-Mitte". Mauern, Drahtschotterkérbe (Gabionen), Gabionenwdnde, sowie
durchgehende Sockel oder Streifenfundamente sind unzuldssig, um negative
Auswirkungen auf das Ortsbild in der Randlage zur freien Landschaft zu vermeiden.

FOr die Bebauung sind Verdnderungen der natUrlichen Oberflachengestalt in
geringem Umfang erforderlich. Abgrabungen und Auffillungen sind bis maximal 50
cm Uber Urgeldnde zugelassen, um eine Entwdasserung vom Gebdude weg zu
ermoglichen.

Die Niederschlagswasserversickerung ist vor Ort durchzufUhren. Beldge fUr die
Befestigung privater Verkehrsfldchen, von Zufahrten und Nebenfldchen sind
wasserdurchldssig anzulegen, um die Versiegelung zu begrenzen.

Durch die Pflanzung einer 2-reihigen Baum-Strauch-Hecke entlang der Westgrenze ist
eine angemessene Einbindung in das Ortsbild maoglich. Da gemdB Flachen-
nutzungsplan weitere Baufldchenentwicklungen nach Westen, Norden und Suden
moglich sind, ist es nicht erforderlich eine langfristig zu erhaltende Ortsrandbe-
grinung festzulegen.

5. Schutzgebiete / Schutzobjekte

5.1. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 - 27
BNatSchG. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des der
§ 32 BNatSchG.

Schutzobjekte im Sinne der §§ 28 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.
5.2. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend sind keine Fldchen vorhanden, die in
der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

5.3. Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet liegt auBerhalo von festgesetzten oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten sowie auBerhalb von wassersensiblen Bereichen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
5.4. Schutzobjekt nach Denkmalrecht

Bodendenkmdler sind im Plangebiet nicht verzeichnet. In der NGhe des Plangebiets
befindet sich das Bodendenkmal D-2-7041-0239 Grdber der Hallstattzeit. Nekropolen
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der Eisenzeit kbnnen bis in das Plangebiet erstrecken, daher sind Bodendenkmdler zu
vermuten.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemdaB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenst@ndigen  Erlaubnisverfahren bei der zust@ndigen Unteren
Denkmalbehdrde zu beantragen ist.

6. Artenschutz

Die intensiv genutzten Ackerfldchen sowie die intensiv genutzten Gartenflachen mit
Uberwiegend standortfremden Fichtenbestand haben geringe Bedeutung fur die
biologische Vielfalt. Vernetzungselemente zu dkologisch wertvollen Landschaftsstruk-
turen sind nicht vorhanden. Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung fir den
Biotopverbund (§ 21 BNatSchG).

Artenschutz geméB § 44 BNatSchG:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fur den Landkreis Straubing-Bogen
herangezogen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden,
deren Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine
Lebensrdume, Walder, Feuchtgebiete u. 4&.). Demnach werden die
heranzuziehenden Arfinformationen fUr das konkrete Plangebiet auf die
Lebensraumtypen ,,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrume* reduziert.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemaB den Daten der Arteninformation des
LfU im Plangebiet fUr die Artengruppen der Sdugetiere (hier: Artengruppe
Fledermd&use), der Vogel sowie der Lurche (hier: Knoblauchkréte).

Sdugetiere:

FUr die Artengruppe der Fledermdause weist das Plangebiet selbst keine Strukturen
auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind (z. B. alter Baumbestand
mit Hohlen). Es ist davon auszugehen, dass die Siedlungsbereiche im Nahbereich
aufgrund der verhdltnismdBig geringen Ausstattung mit  Geholzstrukturen eine
geringe Bedeutung als Nahrungs-, Jagdgebiet und Ruhestdtten haben. Diese
werden jedoch durch das Vorhaben nicht berGhrt. Durch die zur Eingrinung
festgesetzten B&ume und Strducher entwickeln sich mittelfristig neue Strukturen, die
zu einer Erhdhung des Nahrungsangebotes fGhren und sich daher eher positiv
auswirken.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des
Zustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das
Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44
Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und
4. BNatSchG ist nicht erkennbar.
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Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel kbnnen Arten als nicht betroffen eingestuft werden,
die im Plangebiet aufgrund der Lebensraumausstattung keine geeigneten Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Nahrungsrume finden oder deren Lebensraumanspriche
wesentlich groBflachigere oder durch den siedlungsnahen Larm und Beunruhigung
ungestorte  Habitate umfasst. Demnach sind nach den oben genannten
Gesichtspunkten folgende Arten aus dem Artinformationssystem auszuschlieBen:

Habicht, Sperber, Bldssgans, Graugans, Saatgans, Wiesenpieper, Graureiher,
Sumpfohreule, Waldohreule, Uhu, Md&usebussard, Kampflaufer, Flussregenpfeifer,
Lachméwe, WeiBstorch, Rohrweihe, Wiesenweihe, Dohle, Hohltaube, Kolkrabe,
Saatkréhe, Wachtelkdnig, Héckerschwan, Silberreiher, Turmfalke, Bergfink, Bekassine,
Kranich, Rauchschwalbe, Wendehals, Raubwurger, Steppenmdwe, Sturmmowe,
Mittemeermdwe, Uferschnepfe, Feldschwirl, Pfeifente, Schwarzmilan, Rotmilan,
GroBer Brachvogel, Steinschmatzer, Wespenbussard, Braunkehlchen, Waldschnepfe,
Bruchwasserldufer, WaldwasserlGufer, Rotschenkel, Rotdrossel und Schleiereule.

Bei Vogelarten, die in der Kulturlandschaft mit Wiesenfldchen, Gehdlzen, Parks und
Garten ihren Lebensraum finden ist eine Verschlechterung der Lebensbedingungen
der lokalen Populationen nicht zu erwarten. Da im Zuge der baulichen Entwicklung
durch die Eingrinung in geringem Umfang zusétzliche Lebens- und Nahrungsrdume
entstehen, ist hier nicht von einer Verschlechterung des Angebotes auszugehen. Eine
Betroffenheit ist fUr nachfolgende Arten nicht anzunehmen:

Kuckuck, Mehlschwalbe, Grauammer, Goldammer, Neuntoter, Bluthdnfling, Pirol,
Feldsperling, Turteltaube, Dorngrasmucke und Klappergrasmucke.

Artengruppe bodenbritende Vogelarten

Nachfolgende Arten kdnnen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche in agrarisch
genutfzten RGumen als potenziell betroffen gelten: Feldlerche, Schafstelze, Wachtel,
Rebhuhn und Kiebitz.

FUr die Arten kdnnen nachfolgende Potentialabschatzungen fir das Plangebiet
getroffen werden:

FUr den Kiebitz (Vanellus vanellus) sind die Flachen wegen der Ndhe zu den
Siedlungsrédndern und dem an drei Seiten von Bebauung umschlossene Bereich als
ungeeigneter Lebensraum zu betrachten. Die Art bevorzugt flache offene
Landschaften mit weiter Sicht, die nicht durch Sichtkulissen verstellt wird. Das
Plangebiet kann als ungeeigneter Lebensraum eingestuft werden. Eine Betroffenheit
der Art ist nicht anzunehmen.

Die Wachtel (Coturnix coturnix) britet in der offenen Kulturlandschaft auf FiGchen
mit relativ hoher Krautschicht, die ausreichend Deckung bietet, aber auch mit Stellen
schutterer Vegetation, die das Laufen erleichtert. Wichtige Habitatbestandteile sind
Weg- und Ackerraine sowie unbefestigte Wege zur Aufnahme von Insektennahrung
und Magensteinen. Besiedelt werden Acker- und Grunlandfléchen, auch Feucht-
und Nasswiesen, Niedermoore oder Brachfl&dchen. Insofern ist das Plangebiet wegen
der Strukturarmut als ungeeigneter Lebensraum einzustufen. Eine Betroffenheit der
Art ist nicht anzunehmen.

Das Rebhuhn (Perdix perdix) besiedelt vor allem offenes, reich strukturiertes
Ackerland. Klein parzellierte Feldfluren mit unterschiedlichen Anbauprodukten, die
von Altgrasstreifen, Staudenfluren sowie Hecken und Feldrainen durchzogen sind,
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bieten optimale Lebensrdume. Grenzlinienstrukturen, wie R&nder von Hecken,
Brachfldchen, Ackern und Wegen spielen eine wichtige Rolle. Ebenso unbefestigte
Feldwege, an denen die RebhUhner ihre vielfdltige Nahrung sowie Magensteine
finden. Weitere Schlusselfaktoren der Dichte sind Deckungsangebot im Jahresverlauf
und ausreichende Insektennahrung wdhrend der KUkenaufzuchtphase. Das
Plangebiet und das né&here Umfeld sind nicht strukturiert und daher fUr die Art nicht
geeignet. Eine Betroffenheit der Art ist nicht anzunehmen.

Als "Steppenvogel" briutet die Feldlerche (Alauda arvensis) in Bayern vor allem in der
offenen Feldflur sowie auf gréBeren Rodungsinseln und Kahlschlédgen. GUnstig in der
Kulturlandschaft sind Brachfl&échen, ExtensivgrGnland und Sommergetreide, da hier
am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und IGckenhaft ist. Daher bevorzugt
die Feldlerche ab Juli Hackfrucht- und Maisdcker und meidet ab April/Mai
Rapsschldge. Feldlerchen meidet die unmittelbare Nahe zu Siedlungsréndern, stark
frequentierten StraBen und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i.
d. Regel erst ab einem Abstand von etwa 100 m zu solchen Strukturen zu finden. Da
die landwirtschaftlichen FiGchen westlich der FlurstraBe im Siden Osten und Norden
von Bebauung umschlossen sind (Abstand ca. 170 m, d. h. Entfernung zum ndchsten
Siedlungsrand < 65 m) ist, sind die Ackerfldchen als wenig geeigneter Lebensraum zu
werten. Die geplante bauliche Erweiterung liegt zudem nahe dem Siedlungsrand
nordlich der Enggasse (ca. 25 m Entfernung), so dass nicht davon auszugehen ist,
dass potenzielle Lebensrdume der Feldlerche nachteilig betroffen werden. Eine
Betroffenheit der Art ist nicht anzunehmen.

Die Schafstelze (Motacilla flava) britete urspringlich vor allem in Pfeifengraswiesen
und bultigen Seggenrieden in Feuchtgebieten. Heute besiedelt sie extensiv
bewirtschaftete Streu- und Mdhwiesen auf nassem und wechselfeuchtem
Untergrund, sowie Viehweiden. Auch Ackeranbaugebiete mit einem hohen Antell
an Hackfrochten (Kartoffeln, RGben) sowie Getreide- und Maisfldichen z&hlen zu
regelmdBig besetzten Brutpléatzen. Ahnlich der Feldlerche briten Schafstelzen in
groBeren Abstdnden zu Siedlungsradndern und Sichtkulissen (hohe Gehdlzbestdnde),
de bei etwa 50 m — 70 m nahgewiesen wurden. Auch hier bietet der Planbereich
keinen geeigneten Lebensraum. Eine Betroffenheit der Art ist nicht anzunehmen.

Zusammenfassende Bewertung:

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. § 44
Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG
sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht
einschlagig.

Artengruppe Amphibien
Die Artengruppe der Amphibien (Hier: Knoblauchkréte) kann aufgrund fehlender
geeigneter Lebensrdume als nicht betroffen gelten.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung der Satzung wird ein Vorhaben ermdéglicht, das geeignet ist,
Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen. MaBgeblich fur diese Einstufung
sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen einhergehende Verdnderung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme von Boden durch
Versiegelung und Uberbauung. Die baulichen Anlagen fUhren zu einer nachhaltigen
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Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. Es ist die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fUr unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fr

Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.

FOr die Abhandlung der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  wird  das

sogenannte vereinfachte Vorgehen gemaB o. g. Leitfaden angewendet.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird
aufgestellt.

Ja.

Die Einbeziehungssatzung ist
hinsichtlich der zuldssigen
festgesetzten Nutzungen mit den
Festlegungen eines Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan
vergleichbar.

1. Vorhabentyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach
§ 4 BAUNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groBer als 0,3
sein.

Ja. Es handelt sich bei dem
Vorhaben gem. FNP um ein
allgemeines Wohngebiet.

Ja, GRZ 0,30 festgesetzt

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur FiGchen, die eine geringe Bedeutung
fUr Natur und Landschaft haben; Fidchen héherer Bedeutung,
wie
¢ Fidchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
¢ Schutzgebiete im Sinne des Teils Ill BayNatSchG,

e Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstédtten oder
Waldfldchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur
Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen
2 und 3a) vorgesehen.

Ja.

Ackerfléche und strukturarmer
Ziergarten mit Fichten, Zierge-
hélzen

Ja.
Pflanzung einer 2-reinigen Baum-
Strauch-Hecke, im Westen.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl.
z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Ja.

wasserdurchldssige Beldge fir
Verkehrsfl&dchen, Stellplatze,
Garagenzufahrten und
NebenflGdchen festgesetzt.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
ErlGuterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfUhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmdéBig Uberschwemmte

Ja.

Ja.
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Bereiche (Auenschutz) bleiben unberUhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Ja.
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst fldchige wasserdurchldssige Beldge
Versickerung, z. B. durch begrinte FIidchen oder festgesetzt, Versickerung auf
Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private privaten GrundstUcksfldchen.
Verkehrsfldchen und Stellplétze erhalten wasserdurchldssige
Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen Ja.
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Fldche liegt auBerhalb von
ErlGuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneisen.

Frischluftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Ja.
Siedlungsbereich im Osten.

6.2 Die Planung berUcksichtigt exponierte und fUr das Ja.
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung Wenig einsehbare Ortslage ohne
bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das Baugebiet Fernwirkung.

beeintrchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftsprgende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.);
maBgebliche Erholungsrdume werden berUcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: FUr die landschaftstypische Ja.
Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen ( z. B. Pflanzgebote fir BGume und
Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4). Stréucher an der Westseite.

Da alle Fragen mit ,ja" zu beantworten sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf
auBerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.
8. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der Einbeziehungssatzung ,FlurstraBe” nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
BauGB sind folgende Unterlagen:

» Plan B 1.0 Lageplan Satzung / Planliche und textliche Festsetzungen, M 1: 1.000.

 Textteil Einbeziehungssatzung n. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ,,FlurstraBe*,
Satzung und Begrindung, Seite 1-19.
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