|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl@ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BQuNVO )

113

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO )

2.1

2.2 0,35

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvVO

Maximal zul@ssige Geschossfléchenzahl (GFZ)

Maximal zul@ssige Grundfl&chenzahl (GRZ)

28 WHmax Maximal zul@ssige Wandhohe von Gebduden.

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVvO )

3.1 o} offene Bauweise

3.11 A nur Einzelhauser zulassig

3.5 _— . — Baugrenze
Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen.
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(8§ 9 Absatz 1 Nr. 11. BauGB)

6.1
StraBenverkehrsfldche, offentlich

7 Fe fr v |

(§ 9 Absatz 1 Nr. 12. BauGB)

6.1 D

o0 Griinflé
(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

Versorgungsanlagen Strom. Trafostation.

9.1 Offentliche Grinfl&che. Entlang Westgrenze. Breite 1 m.

9.2 Private Grinfladche.

(§ 9 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

13.2  Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.2 @

Zu pflanzender Laubbaum.

Private Grunfl&échen:

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Offentlicher StraBenraum entlang der ErschlieBungsstraBe:

Pro Planzeichen ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten.
Zul@ssig sind auch Sorten der genannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind.
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Betulus pendula - WeiB-Birke
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
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Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus cordata - Italienische Erle
Corylus colurna - Baum-Hasel

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne

Prunus avium -
Pyrus calleryana "Chanticleer" -
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Zu pflanzende Str&ucher (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Private Grinfldchen: Auf mindestens 70 % der Grenze zur freien Landschaft ist eine zweireihige
Strauchpflanzung aus Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalfen. Es ist autochthones
(heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Pflanzabstand der Strducher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.
MindestpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

13.2.4 Q%

Liste 3 Artenauswahl Stréucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gewsohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambunus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

zu erhaltender Obstbaum auf privaten Fl&chen.

13.2.5 @
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Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 03/2015)

16.1

16.2
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Flurgrenze
Grenzstein

FlurstOcksnummer

Gebdudebestand

Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.
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5.1 Baumpflanzungen entlang der éffentlichen ErschlieBungsstraBen:

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgroBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

5.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf 6ffentlichen FiGchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vege-
tationsperiode durchzufGhren.

Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen (Ortsrandeingronung West) sind in der auf die Nutzungsaufnahme
der Wohngebdude folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren.

5.3 Freifldchengestaltungsplan:

FUr die Bepflanzung der ErschlieBungsstraBe sowie der privaten Grinfldchen auf den Parzellen 6 - 10
ist der Unteren Naturschutzbehodrde am Landratsamt Straubing-Bogen ein fachlich qualifizierter Freifldchen-
gestaltungsplan vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

4. Niederschlagswasserbehandlung

6.1 Offentliche Fldchen: Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsfiédchen ist Uber geeignete Ein-

richtungen (z. B. Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkérper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FUr die Ver-
sickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

von Niederschlagswasser' zu beachten.

6.2 Private Flchen: Das Niederschlagswasser aus privaten Fli&ichen (Dachfldchen, befestigte Fidchen auf dem

GrundstUck) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen GrundstUck vor Ort zu versickern. Eine

Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Fidchen oder Einleitung in 6ffentliche Versickerungsanlagen ist
nicht zul@ssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen.

Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)

und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.
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Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Hauptgebdude

Gebd&udehdhen

Die maximal zul@ssige Wandhdhe betréagt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungs-
straBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind
in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 °© Dachneigung, Walmdach (WD) mit 15° - 30° Dachneigung
oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach ( PD) mit 10° - 25° Dachneigung.

Gachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit . Zul@ssig sind ausschlieBlich
Pfannen oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.

Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zul@ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen.
Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufst&nderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar-
oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude

Zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein mindestens
5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur &ffentlichen Verkehrsfl&éche hin nicht eingefriedet werden darf.
Kellergaragen sind unzuldssig.

Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und deren
Ablésung der Gemeinde Aholfing (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Einfriedungen

Zuldssig sind zur GrundstUckseinfriedung:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen: nicht vollfldchig geschlossene Metall-und Holzzéune mit Uberwiegend
senkrechten Elementen. Héhe bis 1,20 m.

Gartenseitig: Einfriedungen bis 1,20 m Héhe oder Hecken aus Laubgehdlzen.

Zur freien Landschaft: nicht vollfl&échig geschlossene Metall- und HolzzGune mit Uberwiegend senkrechten Ele-
menten, Maschendrahtzdune, Héhe bis 1,20 m. Hecken aus Laubgehdlzen.

Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind ausschlieBlich mit Punktfundamenten zugelassen, durchgehende
Sockel oder Streifenfundamente sind unzuldssig.

Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul@ssig, sofern sie das StraBen-
niveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Oberschreiten.

Beleuchtung

FUr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul@ssig.
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3.1

Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen nach planlicher
Festsetzung 6.1 sowie private Stellpldtze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasserdurchi&ssigen Belag
zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten oder breiten Fugen, Rasengittersteine
oder Schotterbelag).
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4.1

Auffillungen:

Gelédndeauffillungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm bezogen auf die StraBenoberkante
zul&ssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft sind GeldndeauffUllungen
bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde zugelassen.

Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

1. Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet und im n&hren Umfeld sind keine Bodendenkmdler verzeichnt. Vorkommen kénnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden.

GemdB Artikel 1 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfur sind vom Vorhabentradger zu Gbernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun-
den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht-
linien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchflhren zu lassen.
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Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist tempordr mit
Staub-, Larm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Diese sind im I&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstédnde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromversorgungsunternehmens zu
beachten.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Die 6ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benitzung
von zwei ndchstliegenden Hydranten ein Férderstrom von 800 | / min Uber 2 Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar
erreicht wird. Die Hydrantenleitungen sind moglichst als Ringleitungen auszubauen. Der Hydrantenabstand unterein-
ander soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie mUssen auBerhalb des Trimmerschattens an Fahrbahnrand eingebaut
werden.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998,DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbe-
wasserung oder ToilettenspuUlung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwasser-
nutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer
Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Tr&ger der Wasserversorgung anzu-
zeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hinge-
wiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz
nicht zul@ssig ist.
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Im Grundwasser liegende Keller:

AusfUhrung druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weie Wanne" in Sperrbeton. Risse sind zu vermeiden
bzw. fachgerecht zu verpressen. Auch in Sperrbeton diffundiert Wasserdampf, der bei nicht ausreichender Liftung
an der Innenseite zu Feuchteschdden fUhren kann. Bei Kellern im Grundwasser mit hochwertiger Nutzung muss die
Wasserdampfdiffusion durch eine auBen liegende Dampfsperre an der Wand und unter der Sohle verhindert werden.

Aushubarbeiten:

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

8. Abwasserentsorgung

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse kann seitens der Gemeinde Aholfing nicht garantiert werden, daB eine
Schmutzwasserentsorgung des Kellerniveaus im Freispiegelgefdlle erfolgen kann. Ggf. ist der Einbau einer Hebean-
lage zur Kellerentwdsserung erforderlich.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und StellplGtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.
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Flurnummer 1454, Gemarkung Aholfing.

GrundstUcksgroBe: 2.732 m?
Durchschn. Anerkennungswert: 1,2317
Kompensationsfl&che: 3.365 m?

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Wirtsfeld V",

Kompensationsbedarf: 2.777,75 m2.
durchschn. Anerkennungswert: 1,2317
abzubuchende Grundstucksflache:

2.255,22 m2. Acker

FINr: 1454, ca. 2.732 m®
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| / / Pflanzung Eiche im Norden, Erhalt von

2—3 vitalen Fichten N

(Auszug MaBnahmenplan Okononto O3 vom 02.10.2015)
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab (Quelle: Bayernatlas-Online. Stand 3/2015)

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Aholfing hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 10.02.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Aholfing hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom 21.04.2015 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 16.06.2015 bis 16.07.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdérdenbeteiligung
Die Gemeinde Aholfing hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 01.06.2015 bis einschlieBlich 01.07.2015 durchgefUhrt.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Aholfing hat am 28.07.2015 den Vorentwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 28.07.2015 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 28.07.2015 wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2016 bis
einschlieBlich 08.04.2016 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 26.02.2016
ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Aholfing hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
28.07.2015 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 03.05.2016 als Satzung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Aholfing, den ................

(G. Wagner, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Aholfing, den .......ccceveeveenne

(G. Wagner, 1. Burgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten
Die Gemeinde Aholfing hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich am .................... bekannt ge-
macht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aholfing, den ........cccoeeueenee.

(G. Wagner, 1. Burgermeister) (Siegel)

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AHOLFING - WA "WIRTSFELD V"

Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:150

| 7.00 |

Fahrbahn Mehrzweckstreifen Parzelle
Parken / Baume

Schneelagern

Seiten-
streifen

Parzelle

4.50 I 2.00 I

gﬁ«fp\;
g

1 p WL o

0

Fr—1H

=
[0
N

Grundstlicksgrenze
Grundstlicksgrenze

MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH

Muhlenweg 8 - 94347 Ascha - Fon 09961/94210 - Fax 09961/942129 - Mail: ascha@mks-ai.de - Web: http://www.mks-ai.de

PLANART IEICHNUNG-NR.
Saftzung B.1.0
BAUORT / PROJEKT PROJEKTNR,
Gemeinde Aholfing 01418
Allgemeines Wohngebiet "Wirtsfeld V" BAUABSCANTT

TEILABSCHNITT
VERFAHRENSTRAGER LANDKREIS
Gemeinde Aholfing Straubing-Bogen
VG Rain REGIERUNGS-BEZIRK
SchioBplatz 2 Niederbayern
94369 Rain
DARSTELLUNG MASZSTAB

1:1.000
Bebauungs- und Grinordnungsplan JACHITE ——
- Lagepldne / Festsetzungen s, 76,585 cm

&® | ancheT @g_
& ; Z DATEINAME
AN 2EYaR
7/ i) | — I —
BEARBEITET GEZEICHNET ORT / DATUM é’f /-g' UNTERSCHRIFT
al al Ascha, den 28.07.2015 > — | &
D, 179 5EaU (-\7?/
" o prre®™




