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1 EINFUHRUNG

[1.1 Planungsanlass |

Die Gemeinde Atting beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) im Suden des Hauptortes, um dem anhaltenden Bedarf an oértlichen
Wohnbauparzellen entsprechen zu kénnen.

Dazu soll vorliegender Bebauungs- mit integriertem Grunordnungsplan aufgestellt
werden. Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates erfolgte am 09.02.2011.

[1.2 Planungsauftrag |

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes wur-
de dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiro Dipl.-Ing. Gerald
Eska in Bogen erteilt.

[1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation |

Fiar die Gemeinde Atting liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungs- und ein geson-
derter Landschaftsplan aus den Jahren 1969 bzw. 1989 vor.

Das geplante Baugebiet ist in beiden Planen bereits als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Die westlich und 6stlich davon ebenfalls dargestellten Wohnbauflachen wurden be-
reits vor Jahren bebaut.
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1.4 Ubersichtslageplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Topographischen Karte TK 7140)
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1.5 Luftbildausschnitt
(Bayern Viewer)
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2 UMWELTBERICHT

121  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004
zu Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines Umweltbe-
richtes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswir-
kungen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsich-
tigten Vorhaben.

12.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende Bebauungs- mit Griinordnungsplan regelt die zukunftige Nutzung
als Bauland, berucksichtigt dabei eine ortstypische Gestaltung und trifft verbindliche
Aussagen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung nach Art. 6 Abs. 1 Bay
NatSchG.

» Lage und Ausdehnung

Am sudlichen Rand des Hauptortes sollen auf einer bislang unbebauten Flache
neue Wohnbaugrundstucke ausgewiesen werden.

Im Westen und Osten grenzen bereits bebaute Allgemeine Wohngebiete an, so dass
sich mit der vorliegenden Planung ein Luckenschluss und eine Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten ergibt. Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ver-
lauft ein Feldweg mit angrenzenden weiteren landwirtschaftlichen Grundsticken.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Grundstuck FIL.Nr. 441 der Gemar-
kung Atting mit einer Flachengrdfie von knapp 2 ha.

Die nordlich daran angrenzenden Grundstucke mit den FI.Nrn. 442 und 443 sind
derzeit durch die Gemeinde nicht erwerbbar.

2.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Als fachliche Ziele und Grundsatze gem. Teil B | des LEP’s - nachhaltige Sicherung
und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige Wasserwirt-
schaft - kdnnen fur das geplante Baugebiet u.a. angefuhrt werden:

— Dauerhafte Sicherung und Wiederherstellung der Naturguter Boden, Wasser,
Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und in ihrem dynamischen
Zusammenwirken als natlrliche Lebensgrundlagen
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— Erhalt des Bodens als Trager der natirlichen Bodenfunktionen, Minimierung von
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung

— Intakthaltung des Wasserhaushaltes fur Menschen, Tiere und Pflanzen

— Sicherung der Lebens- und Teillebensraume fur Pflanzen und Tiere, Weiterent-
wicklung zu Biotopverbundsystemen

— Erhaltung der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter

— Entwicklung von Siedlungsgebieten mit Grunzigen/Verbindungen zur freien
Landschaft

— Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen durch Be-
schrankung der Bodenversiegelung

— Moglichst dezentrale Entsorgung und vorzugsweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Fachliche Ziele und Grundsatze gem. Teil B VI - Nachhaltige Siedlungsentwicklung
- sind u.a.:

— Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruk-
tur... entsprechend den Bedurfnissen der Bevoélkerungsentwicklung

Achtung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Moglichst geringe Versiegelung von Freiflachen

Organische Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden

Méoglichst schonende Einbindung von Siedlungsgebieten in die Landschaft

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12), Stand 15.08.2008

Als fachliches Ziel und Grundsatz gem. Teil B Il — Siedlungswesen — ist die organi-
sche Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region genannt.

» Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs- mit Landschaftsplan)

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- sowie im gesondert vorliegenden Land-
schaftsplan als verbindliche Planungsvorgaben fur diesen Bebauungs- mit Grin-
ordnungsplan ist das Bearbeitungsgebiet als Teil eines groReren Allgemeinen
Wohngebietes bereits dargestellt.

> Naturschutz und Landschaftspflege

Festsetzungen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden gem. Art. 3 Abs. 2 ff. BayNatSchG im vorliegenden Grunordnungs-
plan getroffen.
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> Denkmalschutz

Obwohl im Bereich des Planungsgebietes kein Bodendenkmal vermutet wird, kon-
nen archaologische Sondierungen und ggf. nachfolgend auch Ausgrabungen erfor-
derlich werden.

Sollten auch bei privaten Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Ta-
ge kommen, so ist gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes die Un-
tere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder das Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege — Archaologische Dienststelle - Regensburg zu informieren.

|2.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen |

|2.2.1 Bestandsaufnahme |

> Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Dungau” (064), und hier der natur-
raumlichen Untereinheit ,Straubinger Gau“ (064-2) zugerechnet.

Die Landschaft wird durch eine mit LoRlehm bedeckte, schwach zur Donauniede-
rung geneigte Terrassenebene bestimmt.

Die Gelandehohe liegt bei ca. 338 m U.NN.

Bei den Bodenarten handelt es sich um tiefgrindige Parabraunerden hoher Satti-
gung auf aus Quarzgerdllen bestehenden Schotterplatten Uber tertidrem Unter-
grund.

Wasser:

Hochwasserschutz: Das Plangebiet liegt weder im Uberschwemmungsgebiet eines
Gewassers noch in einem hochwassersensiblen Bereich.

Grundwasser: Daten zu den Grundwasserstanden sind nicht bekannt.

Oberflachenwasser: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberfla-
chengewasser.

Die Potenziell natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ware ein Hainbuchen-
Waldmeister- bzw. Hainsimsen-Buchenwald.

Bestandspragende Baumarten waren demnach u.a. Steil-Eiche, Winter-Linde,
Hainbuche, Esche, Feld-Ahorn, Berg-Ulme, Vogelkirsche und Eberesche. Tatsach-
lich ist der Bereich waldfrei und wird vor allem agrarwirtschaftlich genutzt.
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Das Klima des ,Dungaus® ist kontinental getdont mit Jahresdurchschnittstemperatu-
ren um 9°C bei relativ hohen jahrlichen Schwankungen der Temperatur von tber 20
°. Die jahrlichen Niederschlage liegen bei 700 mm.

» Arten- und Biotopschutz

Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte
Landschaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale befinden sich nicht im Geltungsbe-
reich. Ebenso sind keine amtlich ausgewiesenen Biotope bzw. nach Art. 13d Bay-
NatSchG geschutzte Strukturen vorhanden. Naturschutzfachlich bedeutsame Arten
wurden nicht festgestellt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen
Das Grundstiick wird derzeit landwirtschaftlich ausschliel3lich als Acker genutzt.
Altlasten in Form ehemaliger Deponien 0.a. sind nicht bekannt.

|2.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen anhand des ,,Leitfadens*

Zur Uberprifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen der Leit-
faden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ — erganzte Fassung vom Januar
2003 — herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Ver-
meidung hin zu Flachen oder Ma3nahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt
und der Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen
auch das mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die durchgangige Bejahung ei-
ner vorgegebenen Checkliste.

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Ver-
meidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren bei der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt wer-
den, da dieses Verfahren nur fur kleine Baugebiete bis ca. 0,5 ha Flache angezeigt
ist.
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Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung
Die zu uberplanenden Flachen befinden sich aul3erhalb der im Arten- und Biotop-
schutzprogramm (2007) aufgeflhrten Schwerpunktgebiete des Naturschutzes.

Die Ackerflachen werden als Flachen mit nur geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild - Kategorie | — eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ist das Planungs-
gebiet dem Typ B - Flachen mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zu-
zuordnen.

Am Eingriffsort werden Vermeidungsmalinahmen durchgefihrt (s. entsprechende
Festsetzungen).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ B ergibt sich Feld Bl der
,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren“ und somit ein Ausgleichsfaktor
zwischen 0,2 - 0,5.

Aufgrund des Fehlens von naturnahen Strukturen im Geltungsbereich sowie der
Festlegung geeigneter Vermeidungsmaf3inahmen, wie z. B.

- Gestaltung eines begrunten Ortsrandes im Suden des Baugebietes

- eine wirksame innere Durchgrinung mit strallenbegleitenden Einzelbaumen

- Verwendung versickerungsfahiger Belage und damit Erhalt der Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens

- geplante Retention von Oberflachenwasser in strallenbegleitenden Mulden

- Versickerung von privatem Oberflachenwasser auf den Grundstlicken, soweit
untergrundbedingt moglich

- Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen mit ErschlieBungsstral’en und
Wegen

wird fur den Bestandstyp Bl ein Kompensationsfaktor von 0,2 angesetzt.

Flacheniibersicht:

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Bebauung- mit Grinordnungsplan M =
1:1.000 durch Auto-CAD ermittelt.

Wohnbauflachen 15.465 m?
Offentliche Stralien 2.160 m?
Offentliche Gehwege 605 m?
Mehrzweckstreifen 960 m?
Offentliche Griinflachen 730 m?
Gesamter Geltungsbereich 19.920 m?
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erforderliche Kom-

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor pensationsflache

Gesamtflache WA mit zugehorigen Er-
Bl schliefungsstralien, ohne Ziff. 4.1 der
planlichen Festsetzungen

ca. 19.190 m?

0,2 3.838 m?

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmaBnahmen

Von der Gemeinde als Eingriffsverursacher werden hierzu die beiden folgenden
Kompensationsflachen vorgeschlagen und unter Ziff. 3.2 der Festsetzungen durch
Text verbindlich aufgenommen:

e Okokontoflache FI.Nr. 175/1 Gmkg. Atting (O4): Abbuchung der restlichen
Okokontofliche (reale FlachengroRe: 787 m2 x Faktor 1,5 = 1.180 m?, zzgl.
Zinsgewinn von 106 m? = Flachenanerkennung von 1.286 m?)

o Okokontoflache FI.Nr. 124 Gmkg. Atting (O02): Abbuchung von 1.823 m? realer
Flache (Flachenanerkennung 2.552 m? bei einem Anerkennungsfaktor von 1,4).

Die Flachen sind zur Eintragung in das Okoflachen-Kataster mit Ubersichtslageplan
und detaillierter Lageskizze an das Bayer. Landesamt fur Umwelt zu melden.

|2.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en etc. und die
Errichtung von Wohngebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen
der entsprechenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstucke bis max. GRZ 0,3 werden zukunftig Uberbaut und somit ver-
siegelt, andere Teile werden im Vergleich zur derzeitigen intensiven ackerbaulichen
Nutzung durch private gartnerische Gestaltung oder Pflanzmalinahmen 6kologisch
aufgewertet und kénnen sich als neuer Lebensraum flr Tiere und Pflanzen entwi-
ckeln.

Zukunftig extensivere Nutzungen finden auch auf dem neuen begrinten Ortsrand
im Suden und durch die Pflanzung von stralRenbegleitenden Einzelbdumen statt.
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> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit gultigen Flachennutzungs- und im Landschaftsplan als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Bei fehlender Flachennachfrage unterliegt das Gebiet auch weiterhin einer land-
wirtschaftlichen Nutzung.

|2.2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichmaBnahmen

» VermeidungsmaBnahmen

o Begrenzung der uUberbaubaren Grundsticksflache mittels Baugrenzen und
einer zulassigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,3

o Begrenzung der zulassigen Bauhdhen, Hohenabstufung zum Baugebiets-
rand hin

o MalRnahmen zur umweltvertraglichen Regenwasserbehandlung

o Auffullungsbeschrankungen auf dem gesamten Gebiet zur weitgehenden
Beibehaltung der urspriunglichen Gelandehdhen.

o Verringerung des Ausmales an Oberflachenversiegelung im privaten und 6f-
fentlichen Bereich, wo technisch moglich

» VerringerungsmafRnahmen

o Festsetzung privater grinordnerischer Ma3nahmen zur Grundstucksein- und
-durchgrinung

o Festsetzung oOffentlicher grunordnerischer MalRnahmen zur Ein- und
Durchgrinung des Baugebietsrandes und der StralRenbereiche.

> AusgleichsmaRnahmen
o Zuordnung gemeindlicher Okokontoflachen als Kompensationsflachen.

|2.2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

o Beibehaltung als landwirtschaftliche Nutzflache.
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|2.2.6 Zusitzliche Angaben

» Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

©)

FUr das Baugebiet liegt ein gultiger Flachennutzungs- und ein Landschafts-
plan mit Darstellung ,Allgemeines Wohngebiet® vor.

FiUr aktuelle Aussagen Uber das betroffene Gebiet und Uber die unmittelbare
Umgebung wurde eine 6rtliche Begehung mit Bestandsaufnahme der derzei-
tigen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen durchgefuhrt und diese in die
Planungsunterlagen eingearbeitet.

Zur Bewertung von Umweltauswirkungen wurde der bayerische Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® verwendet.

Zur Bodenbeschaffenheit und zu den Grundwasserverhaltnissen wurden von
der Gemeinde bislang keine gesonderten Untersuchungen vergeben. Die Ver-
sickerungsfahigkeit fur Oberflachenwasser bzw. hierflr erforderliche Mal-
nahmen sollte(n) im Zuge der techn. Planungen noch ermittelt werden.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten nicht auf;
mit geeigneten Ausgleichsmalinahmen kann der ermittelte Kompensations-
bedarf auf zwei gemeindlichen Okokontoflachen gedeckt werden.

> Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren

o

Uberwachung der Umsetzung der Bauleitplanung einschlieRlich der Kom-
pensationsmaflinahmen durch das Landratsamt

Einschaltung der Kreisarchadologie am Landratsamt Straubing-Bogen fur Son-
dierungen und ggf. archaologische Ausgrabungen von Bodendenkmalen.

Bei Aushubarbeiten sollte das Aushubmaterial generell von einer fachkundi-
gen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren
(Empfehlung des WWA DEG).

Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen
Bautatigkeiten

Uberwachung und Abnahme der Bautatigkeiten und der 6ffentlichen vegeta-
tionstechnischen MaRnahmen durch 6rtliche Fachbauleitungen
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> Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Am sudlichen Rand des Hautportes Atting ist die Ausweisung eines neuen, ca.
2 ha grolien Wohngebietes auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-
plant.

Eingriffsvermeidende und -minimierende grunordnerische MalRnahmen werden
festgesetzt; verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch externe
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand nachhaltige oder erhebliche
Auswirkungen auf Mensch (Erholung, Larm), Tiere und Pflanzen, Boden, (Grund-)
Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild oder Kultur- und sonstige Sachguter nicht
Zu erwarten.
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3 BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Das geplante Allgemeine Wohngebiet stellt eine sinnvolle Erweiterung der beidsei-
tig bereits vorhandenen, freistehenden Einzel- und Doppelhausbebauung am sudli-
chen Ortsrand von Atting dar.

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept orientiert sich im Wesentlichen an den
angrenzenden Bauflachen und bericksichtigt eine mogliche Erweiterung nach Nor-
den. Gestalterische Einschrankungen ergaben sich aufgrund der geringen Tiefe
des zur Verfugung stehenden Baugrundstiickes. Die ErschlieBung erfolgt derzeit
ausschlieRlich vom westlich verlaufenden ,Harthauser Weg*.

Die Parzellierung und Gebaudeanordnung erfolgt entlang einer ringférmigen Er-
schlieBungsstralde. Die StralRenflhrung fur eine mogliche Erweiterung nach Norden
ist im Plan bereits skizziert.

Der am Ostrand befindliche gemeindliche Feldweg FI.Nr. 440 wird im Geltungsbe-
reich aufgelassen und den drei angrenzenden Parzellen bzw. einer o6ffentlichen
Grunflache im Sudosten zu geschlagen.

Die ErschlieBungsstrallen werden bis auf die Lange von drei Parzellen im Norden
durchgehend von gesonderten FulRwegen begleitet, welche an zwei Stellen im Sui-
den sowie an der Nordostecke Anschluss an das angrenzende Wegenetz erhalten.

Die Zusammenfassung der Baugrenzen zu grof3zugigen ,Baufenstern® ermdglicht
flexible Gebaudestellungen innerhalb der einzelnen Parzellen, wobei aus energeti-
schen Grunden (Nutzung der Sonnenenergie) im Plan hauptsachlich eine West-
Ost-Orientierung vorgeschlagen wurde. Der gewlinschten aufgelockerten Bebau-
ung am Ortsrand von Atting tragt die relativ niedrige Grundflachenzahl von 0,3 so-
wie die Abstufung der Gebaudehdhen zum Ortsrand hin Rechnung.
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4 GRUNORDNUNGSKONZEPT

|4.1  Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur Strallenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgri-
nung ist im Bereich der unterschiedlich breiten Mehrzweckstreifen (Rand- und
Ausweichstreifen) die Pflanzung von Einzelbdumen als Hochstdmme geplant. Wei-
tere Strauchunterpflanzungen sind hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse
v.a. bei Ein- und Ausfahrten sowie bei Einmindungen nicht zu beeintrachtigen.
Teilbereiche konnen zur Erhéhung des Erlebniswertes mit geeigneten niedrigwach-
senden Bodendeckern (Blutenstauden, niedrige Rosen etc.) gestaltet werden.

Die Freihaltung der Seitenstreifen mit den darauf festgesetzten Baumstandorten
von jeglichen Leitungstrassen ist notwendig, um ein ,Einwurzeln® und um spatere
Verletzungen der Baume durch evtl. notwendige unterirdische Reparaturarbeiten
auszuschliel3en (s. Schnittdarstellung im Plan!).

Zwei vorgesehene Offentliche Pflanzgruppen mit raumwirksamen Baumen und
Strauchgruppen am Suidrand des Geltungsbereiches tragen zur Ortsrandbildung
und besseren Einbindung in die freie Landschaft bei.

4.2  Private griinordnerische MaBnahmen

Zur weiteren Eingrinung des neuen Ortsrandes sind entlang der sudlichen Parzel-
len private Gehdlzpflanzungen auf mind. 50 % der Grundstickslangen festgesetzt.
Auf samtlichen Parzellen sind - abhangig von der jeweiligen Grundsticksgrolie -
weitere (Obst-) Baumpflanzungen festgesetzt.

Im Hinblick auf weitere griinordnerische Malinahmen auf privatem Grund sind Aus-
sagen in Kap. 2.2 (Gestaltung der Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfrie-
dungen), Kap. 2.4 (Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzmauern) und in Kap. 3
der Festsetzungen enthalten.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu den verbindlich festgesetzten Baumstandorten im Stral3enbereich wird
nochmals ausdricklich hingewiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

|5.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluss an die gemeindliche Wasserver-
sorgung des Zweckverbandes Wasserversorgung ,Spitzberggruppe® erfolgen.

Die Léschwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband ,Spitzberggruppe*
sichergestellt, soweit das Trinkwasserrohrnetz hierfur ausreichend ist. Sollte dieses
zur Deckung des Loéschwasserbedarfs nicht ausreichen, werden dem Zweckverband
die Kosten fur zusatzliche MaRnahmen durch die Gemeinde erstattet.

|5.2 Abwasser- und Oberflichenwasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist nach Angabe der Gemeinde nur tber die im Ort vor-
handene Mischkanalisation vorgesehen bzw. moglich.

Die anfallenden Hausabwasser werden Uber zu erganzende Kanalleitungen zur
gemeindlichen Klaranlage Atting abgeleitet.

Unverschmutztes Oberflachenwasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen
sollte gerade deshalb Uber ausreichend dimensionierte Absetz- oder Versicke-
rungsflachen (z.B. Wiesenmulden) auf den Grundstlicken gepuffert und wo mog-
lich, weitgehend versickert, bzw. Uber Regenwassernutzungsanlagen gesammelt
werden.

Bei einer Regenwasserversickerung ist dazu eine Vorreinigungseinrichtung (Ab-
setzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten.

Anfallendes Oberflachenwasser von offentlichen ErschlieBungsflachen sollte stra-
Renbegleitenden, als Mulden ausgebildeten Randstreifen zugeleitet werden, wo-
durch eine breitflachige Versickerung ermdglicht wird. Uberlaufe in den
Mischwasserkanal sind zulassig.

|5.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Elektrizi-
tatswerkes Worth/Donau, Rupert Heider & Co. KG gewahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnahe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.
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|5.4  Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweili-
gen Bauherrn zu beachten.

Wieder verwertbare Abfalle und Grinabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.
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6 FLACHENUBERSICHT

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M = 1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

|6.1  Offentliche Flichen

6.1.1 Gepl. StralRenverkehrsflachen
(bituminés befestigt, incl. Pflastergliederungen)
6.1.2 Gepl. Rand- und Ausweichstreifen

6.1.3 Gepl. Gehwege
(wassergeb. Decken u. Pflasterbelag)

6.1.4 Gepl. Offentliche Griinflaichen im Stiden

2.160 m*= 10,9 %
960 m?= 4,8 %
605 m*= 3,0 %
730m?= 3,7 %

4455 m*= 224 %

|6.2  Private Flichen

Gepl. Nettobauland

Vorlaufige Parzellengréfien Nr. 1 mit 24 mit Einzelgréf3en von ca. 580 bis ca. 780

m?; durchschnittliche Parzellengrof3e: ca. 645 m=

Nr. 1 675 m? Nr.11 650 m?
Nr. 2 675 m? Nr.12 665 m?
Nr. 3 780 m? Nr.13 660 m?
Nr 4 665 m?2 Nr. 14 640 m?
Nr. 5 630 m? Nr.15 630 m?
Nr. 6 655 m? Nr. 16 650 m?
Nr. 7 685 m? Nr.17 580 m?
Nr. 8 655 m? Nr. 18 575 m?
Nr. 9 610 m? Nr.19 610 m?
Nr. 10 635 m? Nr.20 640 m?

15.465 m?*=77,6 %

Nr. 21
Nr. 22
Nr. 23
Nr. 24

625 m?
625 m?
655 m?
595 m?

| Gesamtfliche Geltungsbereich

1.9920 ha = 100 %
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7 BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (TOB) NACH § 4 BAUGB

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsstelle, Landshut

2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehdrde, Untere
Immissionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde, Kreisstrallenbaube-
horde, Gesundheitsbehdrde, Kreisarchaologie)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Vermessungsamt Straubing

Energieversorgungsunternehmen Rupert Heider & Co. KG, Worth / Donau
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

Amt fir landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
Zweckverband Wasserversorgung der Spitzberggruppe

o2 © 0N o R Ww

- O

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege,
Dienststelle Regensburg

—_—
N

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Regensburg

—_—
b

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

—
s

Kreisbrandrat

—_—
o

Benachbarte Gemeinden (Rain, Motzing, Aholfing, Kirchroth, Pfatter, Perkam)

11-01-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Nov. 2011



