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1. PLANLICHE UBERSICHT
11 Topografische Karte

(Quelle: Bayer. Vermessungsverwaltung)

B Bay&lische Vermessufigsy erwaltung 20094~
|

WA ,,Bocksberg I11*
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1.2 Ortliche Situation (Fotomontage)

(Quelle: Bayer. Vermessungsverwaltung; Planung Ing. Buro Weiss)

WA ,,Bocksberg I11*
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BESCHREIBUNG

Die Gemeinde Perkam beabsichtigt das in den vorliegenden
Planen dargestellte Gebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet* WA
auszuweisen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern
133, 134 und 136. Diese werden derzeit landwirtschaftlich als
Grunlandflachen genutzt. In dem als ,Bocksberg I
bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet entstehen 15
Wohnparzellen.

Bauumfang:

Parzellen 1 mit 15 auf der Flurnummer 134, einschl. Herstellung
der ErschlieBungsstralen A und B. Die Restflache des
Geltungsbereichs wird mind. 20 m breit begrint. Der als
Feldweg gewidmete Weg auf der Flurnr. 133 wird im Bereich
des Wohngebietes zur ErschlieBungsstralle ausgebaut.

Parzellenflachen 9.531 m2
offentliche Griunflache (Ausgleich) 2.715 m2
offentliche Griunflache (sonstige) 292 m?
offentliche Erschlielfungsflache 2.457 m?
Gesamtflache 14.995 m?
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

s. Planausdruck Nr. 2457/L2b; Teil A
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.1

4.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

2457
18.04.2011
Seite 5 von 15

WA Allg. Wohngebiet gem. 8 4 BauNVvO
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl = 0,3
o offene Bauweise nach § 22 BauNVO.
Hauptgebaude

Haupt- und Nebengebaude sind in der Gestaltung und Bau-
weise aufeinander abzustimmen.

Dachformen:

Dachneigungen:

Satteldach, Kruppelwalmdach, Walm-
dach, geteiltes Pultdach

Satteldach: 18° - 40°
Walmdach: 18° - 30°
geteiltes Pultdach: 18° - 25°

Teilverglasungen sind auf dem Dach zul&ssig;

Dachdeckung:

Dachgauben:

Wandhohe:

kleinformatige Dachsteine (in gedeckten
Tonen, keine grellen Farben)

zulassig sind stehende Dachgauben mit
einer Fensterflache von max. 25 m? je
Dachgaube. Die Mischung von Dach-
gauben und Dachfenstern auf einer
Dachflache ist nicht zulassig. Je Dach-
flache k6nnen max. 2 Gauben installiert
werden.

die maximal zulassige traufseitige Wand-
hohe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die
Wandhohe ist das MaR zwischen dem
Hohenbezugspunkt an den jewelligen
Einfahrten (OK fertiggestelle ErschlieRungs-
strale) und dem traufseitigen Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut.
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4.3

4.4

4.5

Wandhohe
<6,50 m

Dachiberstande:
max. 1,20 m
Uberstand uiber Balkonvorderkante max. 0,30 m

Fassadengestaltung

AulBlenflachen sind mit einfarbiger Farbgebung zu gestalten,
Lisenen kénnen in der Farbe abgesetzt sein.

Gebaudesockel sind im Farbton der Fassade anzupassen.

Glasanbauten (Wintergarten) und Fassadenbegrinungen sind
zulassig.

Bei unmittelbar aneinandergrenzenden Gebauden auf Nach-
bargrundstiicken (Grenzbebauung) ist das zweite Gebaude in
Hohe und Form sowie Dachneigung und Dachdeckung dem
ersten Gebaude anzupassen.

Baugestaltung Nebengebaude

Vor jeder Garage ist fur das Abstellen von Fahrzeugen ein
ausreichend tiefer Stauraum auf dem eigenen Grundstick
anzulegen. Je Wohneinheit sind eine Garage mit Stauraum
oder ersatzweise 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick
nachzuweisen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu
gestalten. Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen zulassig.
Baugrenzen

Die Flache, innerhalb der die Bebauung zu erfolgen hat, ist im
Plan festgesetzt (blaue Linie )

2457
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt erhalten.

Einfriedungen

straBenseitig: senkrechte Zaune, naturbelassene oder hell
lasierte Holzlattenzaune und Metallgitterzaune
bis 1,2 m H6he; Hecken aus frei wachsenden
Geholzen.

Der Stauraum vor den Garagen darf zum oOffentlichen Grund
hin nicht eingezaunt werden.

gartenseitig:  Zaune bis zu einer Hohe von 1,2 m; Hecken aus
Geholzen.

Durchlaufende  Zaunsockel sind nicht zulassig. Die
Fundamentierung von Zaunsaulen muss mit Einzelfundamenten
erfolgen.

Leitungsrecht

Fiar die Ableitung des im Wohngebiet anfallenden
Schmutzwassers ist fur die Freispiegelleitung auflerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ein Leitungsrecht auf
der Flurnummer 126 (Thalkirchner StraRe Nr. 24) zu sichern.

Gelandegestaltung

Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache in Form
von Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Gestaltung der
Grundsticke 1 mit 11 bis zu einem MaR von 50 cm zulassig. Fur
die Parzellen 12 bis 15 ist zur gesicherten Abwasserableitung
eine Gelandeauffullung von bis zu 1,0 m zulassig und
erforderlich.

Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist nicht zulassig.

2457
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411

4.12

Schmutzwasser- und Oberflachenwasserableitung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Je Parzelle werden ein Anschluss mit Revisionsschacht fur die
Einleitung des hauslichen Abwassers und ein Anschluss fur die
Einleitung des Niederschlagwassers hergestellt. Von den
jeweiligen Grundstuckeigentirmern ist der Revisionsschacht fur
den Oberflachenwasserkanal zu erstellen.

Das Ableiten von Oberflachenwasser auf benachbarte
Grundstiicke ist nicht zulassig.
Versorgungsleitungen

Bei erdverlegten Kabeln ist zu Baumbepflanzungen (und um-
gekehrt) ein beidseitiger Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Die neuen Versorgungsleitungen fur Energie und Telekommu-
nikation sind im offentichen Raum in Leitungsgraben zu
verlegen.

2457
18.04.2011
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C.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

s. Planausdruck Nr. 2457/L2b ; Teil C, Pkt. 5.1 - 5.7

OUERSCHNITTE der ErschlieRunqgsstraflie

s. Planausdruck Nr. 2457/L.2b

TEXTLICHE HINWEISE

6.1

6.2

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralle wird an die Ortsdurchfahrt von Perkam
(Thalkirchner StraBe) angeschlossen. Die Fahrflachen werden
bituminds befestigt. Der 2m breite Mehrzweckstreifen wird
wasserdurchlassig befestigt (Rasenfugenpflaster, Rasengitter-
steine oder Schotter in Parkflachen). Der nérdliche
Gehwegbereich wird mit Pflaster ausgebaut. Die Randstreifen
fur Versorgungsleitungen sind mit ungebundener Befestigung
vorgesehen.

Niederschlagswasser

Die gesammelten Oberflachenwasser werden den im Norden
herzustellenden Mulden (Absetzbecken, Ruckhaltemulden)
zugefuhrt. Nach entsprechender Pufferung erfolgt die zeitlich
verzogerte Ableitung im Offentichen Graben auf der
Flurnummer 131 und weiter Uber das bestehende Graben- und
Rohrleitungssystem zur kleinen Laber.

Auf den Grundsticken kdnnen vom Grundstickseigentimer
Regenauffangbehéalter (Zisternen) zur Nutzung des Nieder-
schlagswassers eingebaut und unterhalten werden.

2457
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Beleuchtung

Die StralBen- und Wegbeleuchtung erfolgt mit Natrium-Metall-
dampf-Hochdrucklampen bzw. LED bestlickten Leuchten.

Begriinung der privaten Anlagen

Besonders fensterlose AuRenwande sollen zur Erhéhung der
Okologischen Vielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas
begrunt werden. Ein 0,50 m breiter Streifen entlang der Wande
sorgt i.d.R. fur ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.
Zur Begrinung ohne Rankgerist eignen sich insbesondere die
Kletterhortensie (Schatten), der Efeu (Schatten) sowie Wilder
Wein. Eine Begrinung von Wanden mit Pflanzen an
Rankgertsten erfolgt gunstig mit der Pfeifenwinde (Norden), der
Clematis (Osten und Westen), dem Geillblatt (Osten und
Westen), dem Blauregen (Suden) und dem Echten Wein
(Suden).

Bauschuttrecycling

Soweit wirtschaftich und wasserwirtschaftlich vertretbar,
kénnen wiederaufbereitete Baustoffe verwendet werden.
Ruckstausicherung

Kellergeschosse sind nach den allg. anerkannten Regeln der
Technik (aaRdT) gegen Ruckstau entsprechend zu sichern.
Landwirtschaft

Der Birger im landlich strukturierten Raum muss von

landwirtschaftlich genutzten Flachen und Betrieben aus-
gehende Staub-, Geruchs- und Larmentwicklungen dulden.
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6.8

Archaologie

Bei archéaologischen Bodenfunden ist umgehend das
Landratsamt Straubing-Bogen (Kreisarchaologe Herr Dr. Husty
0160.96895163) zu verstandigen. Bautrager und ausfuhrende
Baufirmen werden auf die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen (Keramik, Metall- oder
Knochenfunde).

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemal 8§ 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen dber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriucksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Burger und Trager offentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 27.04.2010 bis 27.05.2010. Von
Seiten der Burger wurde nach Fristablauf ein schriftlicher
Einwand vorgebracht.

2457
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Behdrdenbeteiligung

Insgesamt wurden 14 Trager Offentlicher Belange beteiligt.
Davon haben 10 Beteiligte eine Stellungnahme abgegeben.
Hierbei sind folgende Einwendungen vorgebracht worden

Landratsamt Straubing-Bogen
Stadtebauliche Belange

Bei den Dachformen versetztes
bzw. (geteiltes Pultdach und
Satteldach sollten ebenfalls flacher
bzw. beim Pultdach nicht zu steil
geneigt Dacher fur zulassig erklart
werden, z.B. Satteldach 18°-40° und
versetztes Pultdach 18-25°

Wandhohe mit 6,50 m festsetzen Den Anregungen ist entsprochen
worden.

Die Punkte 4.11 und 4.14 sind unter
C. Hinweise aufzunehmen.

Bei Punkt 4.14 Archaologie ist Herr
Dr. Husty dem LRA Straubing-Bogen
zuzuordnen.

In der Plandarstellung sind in std-
Ostliche Richtung die
Entwicklungspfeile in  negative
Entwicklungspfeile zu &ndern.
Landratsamt Straubing-Bogen
Naturschutz u. der Landschafts-
pflege

Da aus stadtebaulicher Sicht eine
Erweiterung des BG, wie durch | Den Anregungen ist entsprochen
Entwicklungspfeile auflerhalb des | worden.

Geltungsbereichs angedeutet,
nicht stattfinden soll, ist am &stl.
Baugebietsrand eine  Ortsrand-
gestaltung und Baugebietsein-
grinung einzuplanen. Es wird an-
geregt, diese an den Regelungen
und Festsetzungen des sudlichen

angrenzenden, bereits vorh.
Wohnbaugebiets Bocksberg Il zu
orientieren.

Der Punkt 4.4 der planlichen | Den Anregungen ist entsprochen
Festsetzung ist dann zu streichen worden.
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Landratsamt Straubing-Bogen
Immissionsschutz

Unter der Vorraussetzung, dass
zukunftig:

der benachbarte landwirtschaft-
liche Betrieb Ammer nur noch eine
nicht geruchsrelevante Schweine-
haltung betreibt (jahrl. Geruchs-
wahrnehmungshaufigkeit und 10 %
nach GIRL in einem WA

und Kenntnisnahme

auch keine emissionsrelevante
Kartoffelbelliftung betrieben wird
(z. B. Ventilator .........

sind gegen die o.g. Planung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht
keine Bedenken geltend zu
machen.

Landratsamt Straubing-Bogen
Brandschutz

Alle baulichen Anlagen mussen

tber befestigte, offentlichen _
StraBen und Wege erreichbar sein. | Kénntnisnahme .
Die Flachen..... (Anregungen sind in  der

Plandarstellung berlucksichtigt
Die offentliche Wasserleitung ist | und werden bei der Aus-

mindestens so auszulegen, dass | fihrungsplanung zur Er-
,,,,,, schliefung des Baugebiets
umgesetzt)

Die Abstande zwischen den Bauten
und der Starkstromleitungen
mussen den Vorschriften......
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G. VERFAHREN

1. AUFSTELLUNG:

Der Rat der Gemeinde Perkam hat in der Sitzung vom 30.11.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WA Bocksberg Il nach § 2 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2009 ortsublich
bekannt gemacht.

Perkam, den .......cccoeee. oo,
Ammer, 1. Birgermeister

2. FACHSTELLENANHORUNG:

Den betelligten Tragern oOffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach 8 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes i.d.F. vom 31.03.2010 eine angemessene Frist vom
27.04.2010 bis 27.05.2010 gesetzt.

Perkam, den ........cccceee oo
Ammer, 1. Burgermeister

3. BURGERBETEILIGUNG:

Die Burgerbeteiligung gem. §8 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung
und Anhorung fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
31.03.2010 hat in der Zeit vom 27.04.2010 bis 27.05.2010 stattgefunden.

Perkam, den ....ccccceeeee o
Ammer, 1. Birgermeister

4. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 31.03.2010 wurde erstmals mit der
Begrindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2010 bis
22.10.2010 in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 14.09.2010
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.04.2011 wurde mit Begriindung gem. 84a Abs. 3 Satz 3 Bau GB verkurzt
in der Zeit vom 29.04.2011 bis 13.05.2011 in der Geschéaftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Rain offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden am 21.04.2011 ortublich bekannt gemacht.

Perkam, den ....coccovves e
Ammer, 1. Burgermeister
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5. SATZUNG:

Die Gemeinde Perkam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.......................... den Bebauungsplan i.d.F. vom 18.04.2011 (= Fassung
vom 31.03.2010 geandert entsprechend den Beschliussen des
Gemeinderates) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Perkam, den ........ccccee. oo
Ammer, 1. Burgermeister

6. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.04.2011 wird hiermit
ausgefertigt.

Perkam, den .......cccoeee. oo,
Ammer, 1. Birgermeister

7. INKRAFTTRETEN:

Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungsplan ,WA Bocksberg II*
gemal § 10 Abs. 3BauGB am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,,WA Bocksberg IlI* tritt damit gemall 8 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Perkam, den ........cccceee oo
Ammer, 1. Burgermeister
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1. lage

*  Gemeinde: Perkam
* Landkreis: Straubing-Bogen
* Flache des Planungsgebietes: ca. 1,5 ha

2. Planungsrelevante Umweltmerkmale

* Naturraum: Donau-lsarHigelland
* Derzeitige Nutzung: Intensivgrinland
* Umfeld: Wohngebiet, landwirtschaftliche Nutzung

3. Planungsrelevanter Umweltzustand und Umweltprobleme

Derzeit ist das Planungsgebiet als Intensivgrinland genutzt. Im
Siidwesten befindet sich ein WWohngebiet, sonst schlieBen Feldwe-
ge und landwirtschafiliche l\lufzﬂdc%en an.

Einsehbar ist das Planungsgebiet hauptscchlich von Osfen und
Nordosten (freie Londscho%. Alflasten sind nicht bekannt.

4. Andere Planungen

Naturschutz: -

Forst/Landwirtschaft: -

Wasserwirtschaft: -

Regionalplan: -

Flachennutzungs-/Landschaftsplan: gliedernde Grinflache,
Teilflache ist als Siedlung aus der Urnenfelderzeit vermutet

On

. Schutzgebiefe / Biofope: -
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6. Potenzielle Beeintrachtigung benachbarter Schutzgebiete /
Biotope: -

7. Grunordnerisches Konzept

Als Eingrinung im Nordosten und Ausgleichsflache ist eine Streu-
obstwiese ung naturnahe Hecken (Artenzusammensetzung in An-
lehnung an die potenziell natirliche Vegetation) aus Q0 % Strau-
chern (Hasel, roter Hartriegel, Schlehe, Faulbaum, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, liguster, Pfaffenhitchen, Wasserschneeball, Kriechende
Rose) und 10% Heistern (Baume 2. Ordnung: Schwarzerle, Feld-
ahorn, Hainbuche| vorgesehen. Wechselfeuchte Versickerungs-
mulden werden naturnah gestaltet und dienen der Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenabflusses. Die Grinflachen werden als
extensives Grinland gepflegt und 1 — 2 mal pro Jahr geméht. Im
Nordwesten sind Kegel-Feldahome als Baumreihe in einem Mehr-
zweckstreifen vorgesehen, als innere Durchgrinung werden Chine-
sische Wildbimen festgesetzt.

8. Eingriffsregelung

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu férdem und
gleichzeitig die umweltschitzenden Belange zu bericksichtigen als
wichtige Ziele verbunden werden.

Aus diesem Grund wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfa-
dens des Bayerischen Staatsministerium, den Listen des Regelver-
fahrens zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bewertet.

8.1 Arfen und Lebensrdume

Das Planungsgebiet wird als Intensivgriinland landwirtschaftlich
genutzt. Werteinstufung: | (Oberer Wer]

8.2 Woasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung nicht gefahrdet, da
kein Grundwasser aufgedeckt wird ([das Grundwasser liegt in mehr
als 4 m Tiefe). Oberflachengewasser nicht vorhanden.
Werteinstufung: |
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8.3 Boden

Der Landschaftsplan gibt fir das Planungsgebiet sandigen Lehm
bzw. lehmhaltige Sande an. Die vorhandenen Bodentypen weisen
kein besonderes Potenzial fir die Entwicklung von Biotopen auf.
Die unversiegelten Boden weisen Wertstufe Il auf.

8.4 Klima und Luft

Das Planungsgebiet besitzt keine besonderen Funkfionen fir das
Lokalklima. Werteinstufung: |

8.5 landschaftsbild, Erholung

Das Llandschaftsbild wird geprégt durch die Nutzung als
ausgercumte Ackerflur mit benachbartem Wohngebiet und kann
somit als wenig reizvoll eingestuft werden. Einsehbar ist das
Cebief lediglich von Osten und Nordosten (freie Landschaft).
Werteinstufung: |

8.6 Kompensation

Aus der Zusammenschau der oben aufgefthrien Wertstufen zeigt
sich, dass fast ausschlieBlich die Wertstufe | mit Ausnahme von
Schutzgut Boden (Wertstufe Il) anzutreffen ist.

Da das Gebiet gem. Eingriffsregelung zum Typ B (niedriger bis
mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen ist und
die Bewertung der Schutzfakioren ou% er jefzigen Flache insge-
samt bei | liegt, misste der Kompensationstaktor zwischen 0,2 und
0,5 befragen.

Durch die eingriffsminimierenden MaBnahmen (innere und Gubere
Durchgrinung mit standortgerechten, heimischen Arten, Rickhal-
tung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser,
versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen, Einfriedungen ohne
Sockel, siehe grinordnerisches Konzept und Festsetzungen Bebau-
ungsplan) l&sst sich der Kompensationsfaktor auf 0,2 senken.
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* Eingriffsflache:
Parzellenflachen plus &ffentliche Erschliebung:  12.280 m?

* Ausgleichsbedarf: 12.280 m? x 0,2 = 2.456 m?

» Kompensation

Der Ausgleich erfolgt im Nordosten des Baugebietes: Ein ca.
20 m breiter Streifen wird in exfensives GrUn?ond umgewandelt
und mit sfandortgerechten autochthonen Gehdlzen und Obst-
baumen bepflanzt. Wechselfeuchte Versickerungsmulden wer-
den naturnah gestaltet und dienen der Rickhaltung des anfal-
lenden Oberflachenabflusses.

Die 2.715 m? grofBe Ausgleichsfléche befindet sich in Ge-

meindebesitz.

Die Ausgleichsfléche befindet sich im Gemeindeeigentum, der
Anerkennungsfakior betragt 1,0. Die Flache wird an das Bayeri-
sche Landesamt fir Umweltschutz in Hof / Saale unter Ubersen-
dung von Lageplanen oder Teilflachenlageplanen und unter Anga-
be ger ]evvei?igen Crofe (Formblat] gemeldet. Fur die fertig ge-
stellien Ausgleichsfléche wird von der Gemeinde eine Schlussab-
nahme mit der Unteren Naturschutzbehorde veranlasst.

Zusammenfassung:
Eingriff 12.280 m?2x 0,2 = 2.456 m?
Ausgleich 2.715 m?

Durch diese AusgleichsmaBnahmen wird den Belangen von Natur
und Landschaft gegeniber den anderen in der Bauleitplanung zu
berUcksichtigengen Belangen der Wirtschaft ausreichend Rech-
nung gefragen und die Beeinfréchtigung durch Larm und Versiege-
lung ausgeglichen.

Die lage, Zuordnung und Festsetzungen fir die Ausgleichsflache ist
aus dem Bebauungs- und Grinordnungsplan ersichfﬁch_
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9. Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

(++]) sehr positiv, (+) positiv, (o) neutral, (- negativ,
R

abschétzbar

-) sehr negativ, (2) auf dieser Planungsebene nicht

Wirkungen

Boden (Bodenfunktion, Erosion)
Teilweiser Verlust der Bodenfunktionen im Bereich
des geplanten Wohngebietes

Woasser (Grundwasser, Oberflachenwasser)
Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden,
Auswirkungen auf Grundwasserstand und — qua-
litat nicht zu erwarten (der Grundwasserhorizont
liegt in mehr als 4 m Tiefe).

Luft/Klima
Ceringfigige Auswirkungen auf das Kleinklima
durch Versiegelung.

Biologische Vielfalt (Fauna, Flora)

Durch die neu entstehenden Gehdlzpflanzungen
und die AusgleichsmaBnahmen entstehen wert-

vollere Llebensréume als die vorhandenen Inten-
sivgrinlandfléchen.

Mensch (Gesundheit, Erholung]
geringfigige Beeinfréchtigung durch erhohte
Llarmbelastigung und Emissionen durch Verkehr.

landschaft

Beeinfrachtigung des Landschaftsbildes durch die
geplanten Wohnbauten, da das Planungsgebiet
von Osten und Nordosten einsehbar ist. Durch
die geplante Eingrinung kénnen die Auswirkun-
gen gemildert werden.

Kultur- und Sachguter

Durch Sondagegrabungen werden evil. vorhan-
dene archéologische Funde aus der Umenfelder-
zeit gesichert.

Wechselwirkungen
geringfigig
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10. Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Planungsgebiet selbst wurde die Grinordnung im Planungspro-
zess modifiziert, um eine wirkungsvolle und dem Standort ange-
passte Eingrinung zu erreichen.

11. Monitoring

Eine Uberwachung der Funktion der EingrUnun? und der naturna-
hen Gestaltung der Rickhaltemulden wird empfohlen.
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12. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen fir
die einzelnen Schutzgiter unfer Beriicksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen in einer
dreistufigen Bewertung wie folgt zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mé&hig mé&Big

Klima/Luft

Tiere und
Pflanzen

Mensch
Larm, Erho-
lung

landschaft

Kultur- und
Sachgiter

[ gering/keine [ ] maBig

Unter Bericksichtigung der ﬁetroffenen Festsetzungen wurden - ins-
gesamt betrachtet - keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir
kungen festgestellt:

*  Die entstehenden Eingiffe in Natur und Landschaft sind auszu-
gleichen.

*  Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst land-
schcﬂsverfrdgﬁch auszufthren.

*  Die Gebdude sind so zu bauen und zu betreiben, dass ver-
meidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt un-
terbleiben.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit zusammen-
fassend nicht gegeben.

Aufgestellt am 31.03.2010

N -

Dipl. Ing. Rupert Zeitzler, landschaftsarchitekt bdla + Stadiplaner,
Plattling

Bearbeiterin: Dipl. Ing. A. Huber
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Festsetzung durch Planzeichen

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

L1

L.2

L3

L4

Art der baulichen Nutzung

Allg. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA

MaB der baulichen Nutzung

/\\—
Dachform:

Wandhohe
Satteldach (18°-40)
WH <650 m Walmdach, Kriippelwalmdach (18°- 30°)
geteiltes Pultdach (18°- 25°)
Nut zungsschablone
Art der baulichen | Grundflachen- WA 03
Nutzung zahl (GRZ) ’
- Bauweise
Wandhohe o = offen 6,50 m 0
Geltungsbereich
i Baugrenze

Flachenbeschreibung, Symbole
offentl. Verkehrsflache, ErschlieBungsstraBe

offentl. Verkehrsflache, Gehweg

palasnnnnnnnnnnnnnnnny
ssnnnssnnnsssnnnunl

sy offentl. Verkehrsflache, Mehrzweckstreifen

offentl. Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parkstreifen
(ungebunden befestigt)

offentl. Verkehrsflache, Randstreifen

semmrwgssa= Mt Leitungsrecht belastete Flache
Schmutzwasserleitung

V777> Sichtdreieck

Grunordnerische Festsetzung

Offentliche Grunflachen

Fur alle Geholzpflanzungen im of fentlichen Bereich ist bei heimischen Geholzen
autochthones Pflanzmaterial zu verwenden, dies ist auch in den Freiflachenge-
staltungsplanen, die von der Gemeinde fur die offentlichen Grunflachen zu
erstellen sind, zu berucksichtigen. Die Stamme und der Wurzelbereich der hier zu
pflanzenden Baume in Mehrzweckstreifen und Parkflachen sind durch einen
geeigneten Anfahrschutz zu sichern.

@ Baume zu pflanzen (Qualitat H 3xv mB, StU 18 - 20 c¢m)
PC - Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ - Chinesische Wildbirne
AC - Acer campestre ‘Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn

Offentliches Grun mit Zweckbestimmung Grunstreifen

T r v Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) sind folgende
MaBnahmen durchzufuhren:

@ Pflanzung einer Streuobstwiese mit Obstbaumhochstammen
(Qualitat™H 3xv mB, STU 10 - 12 ¢cm) mit lokal bewahrten Sorten.

%//////////% Pflanzung von Hecken (Pflanzabstand 1,50 m, Straucher 90%, Heister 10%,

Heister Qualitat. vHei, 150 - 200 c¢m, Straucher Qualitat-
Geholze 0. B. 60 - 100 cm mit 5 - 8 Trieben) aus folgender Auswahl:

Heister:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher-

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel -
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Kriechende Rose
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Salix purpurea - Purpurweide

Fur die Bepflanzung ist ein Grenzabstand (Flurnr. 135) > 5,0 m
einzuhalten.

Zu L .4

L5

Ansaat autochthones Saatgut fur artenreiches Grunland mit moglichst
wenig Kleeanteil, _Pfle?e als ein - zweischuriges Extensivgrunland

mit Abfuhr des Mahgufes; keine Dungun?, keine Anwendung von Pflanzen-
mitteln; Entwicklungsziel: extensiv genufzte Streuobstwiese,
Entwicklungsdauer-"20 Jahre, Herstellungszeitpunkt- zu Beginn der
ErschlieBungsarbeiten

Die vorgesehenen Ruckhaltungen fur den Oberflachenabfluss sind naturnah in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu gestalten. Eine Einzaunung
ist nicht zulassig.

Die Flache befindet sich in Gemeindebesitz und ist zur Eintra un? in das Okoflachen-
e

kataster an das Bayer.Landesamt fur Umweltschutz in Hof /Saale zu melden.
Fur die fertig gestellte Ausgleichsflache ist von der Gemeinde eine Schlussabnahme
mit der Unteren Naturschutzbehorde zu veranlassen.

Entwicklungsziel Ausgleichsflache: extensiv genutzte Streuobstwiese, naturnahe
wechselfeuchte Mulden; Entwicklungsdauer: Z0 Jahre; Herstellungszeitpunkt:
zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten

Private Grunflachen

Je angefangener 250 m2 zu begri.inender, privater Grundstucksflache ist zur inneren
Durchc_:{_ll‘Linung ein Obstbaum (lokal bewahrte Sorten) oder Kleinbaum aus folgender
Auswahl zu pflanzen: Hainbuche, Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche. Nadelgeholze
sind nicht zulassig.

Zu Parzelle 4.5 und 15

Baume mit einer Wuchshohe >2,0 m sind in einem Abstand von > 4,0 m zum ostlichen
Grenzverlauf (Flurnr, 135) zu pflanzen.

Die gesamte Bepflanzung im ostlichen Grenzbereich < 4,0 m darf eine Hohe von > 2,0 m

nicht ubersteigen. Es durfen keine Aste auf das Nachbargrundstuck Flur Nr. 135 uberhangen.

wwwwwww  Private Grunflache mit Zweckbestimmung Orfsrandeingrunung
mit mind. 1-reihiger Hecke gem. Artenliste Pkt. 4.4
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

Festsetzung durch Text

s. Geheft, Tell B, Pkt. 4.1 - 4.12

Hinweise, Kennzeichnungen und nach-

5.1

5.2

5.3

5.4

5.4

5.6

5.7

richtliche Ubernahmen

O Oo— bestehende Flurstucksgrenzen mit Grenzstein
134 Flurnummer
geplanter Grenzverlauf
Parzellennummer und ParzellengroBe

Vorschlag geplante Gebaude mit Garage

Cg) private Einzelbdume ohne Standortfestlegung

Vorschlag gepl. Zufahrt

Querschnitt ErschlieBungsstraBe A, B, C und D, M=1:100

Regelquerschnitt Schnitt A-A

Regelquerschnitt Schnitt B-B

M=1100 M=1:100
—+—var.—+—1.25 + L.50 # Z.00—+var.-+— —+—2-°0 # 3.50 # 80-+—
; Geh Mehrzweckstreifen - Mehrzweckstreifen
Boschung Pfela\sﬂtegr Fahrbahn/Asphalt Raeserrffzgien;fqglste:r Boschung Rasenfugenpflster Fahrbahn Bankett
@ mo! N ! I~
5 g 1z
3 3l =
@ 2 A Ig
15 % g /a{; 25 % a ,\5
<~ 15 == T—
Regelquerschnitt Schnitt C-C Regelquerschnitt Schnitt D-D
M=1.100 M=1:100
4.00 + 80—+— + 5.00
Private Grundstucksflache Private Grunflache Flurstuck
Fahrbahn Bankett (P4, PS5, und P15) %@fkhestimmung Ortsrandeingriinung Nr. 135
1
12 &
E g IS
: IE I8
\ Baume mit einer Wuchshahe ﬂm sind in einem Abstand Pilanzgebot

von >4,0 m zum ostlichen Grenzverlauf zu pflanzen.

Hecke mind. 1-reihig
Rax<= 20 M

Hinweise durch Text

s. Geheft, Tell E, Pkt. 6.1- 6.8

Zusammenfassende Erklarung

413500

413400

s. Geheft, Tell F, Pkt. 7

Luftbild

Ubersichtslageplan
M=1:5.000

0008§5

13600 |

000€€S

413200

Bebauungs- und Griinordnungsplan

D04 ZES
\

o ° 4s18/ X

M=1:1.000

WA 0.3
413500
6,50 m 0
naturnah gestaltete Riickhaltemulde
(wechselfeuchter Bereich;
Wasserstand max. 30 ¢m)
Absetzbecken
W \“//
)
‘\K\\\' 4//)(
‘.)
2
&

gepl. Uberfahrt mi
Durchlass

Hohenschichtlinien im
Abstand von 25 cm

135 [N]

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
WA ,,BOCKSBERG III*

Gemeinde: Perkam
Landkreis: Straubing Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. AUFSTELLUNG:

Der Rat der Gemeinde Perkam hat in der Sitzung vom 30.11.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes WA Bocksberg I nach § 2 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2009 ortsUblich bekannt gemacht.

Perkam, den ..cies i
Ammer, 1. BUrgermeister

2. FACHSTELLENANHORUNG:

Den beteiligten Tradgern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach §
4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 31.03.2010 eine
angemessene Frist vom 27.04.2010 bis 27.05.2010 gesetzt.

Perkam, den .....cce. e
Ammer, 1. BUrgermeister

3. BURGERBETEILIGUNG:

Die BUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung und Anhérung for
den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 31.03.2010 hat in der Zeit vom 27.04.2010
bis 27.05.2010 stattgefunden.

Perkam, den ... i
Ammer, 1. BUrgermeister

4. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 31.03.2010 wurde erstmals mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2010 bis 22.10.2010 in der Geschd&ftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Rain &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
14.09.2010 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2011 wurde mit
Begrindung gem. §4a Abs. 3 Safz 3 Bau GB verkUrzt in der Zeit vom 29.04.2011 bis 13.05.2011
in der Geschdftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am 21.04.2011 ortUblich bekannt gemacht.

Perkam, deN ....cccccviis e
Ammer, 1. BUrgermeister

5. SATZUNG:
Die Gemeinde Perkam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...........cc.ccceeeeneee den
Bebauungsplan i.d.F. vom 18.04.2011 (= Fassung vom 31.03.2010 gedndert entsprechend

den BeschlUssen des Gemeinderates) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Perkam, deN ....cccccceie i
Ammer, 1. BUrgermeister

6. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.04.2011 wird hiermit ausgefertigt.

Perkam, den ....cccce. i
Ammer, 1. BUrgermeister

7. INKRAFTTRETEN:

Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungsplan ,WA Bocksberg Il gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB am ........cceeveenne. ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,,WA Bocksberg
[ tritt damit gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Perkam, den .....ccccce i
Ammer, 1. BUrgermeister

e 04.04.20M bb ostliche Ortsrandeingrunung gem. Landratsamt Straubing-Bogen 29.03.201
d 02.09.2010 bb Anpassung gem. Gemeinderatssitzung vom 14.06.2010
C 01.04.2010 bb Anpassung gem. Gemeinderatssitzung
b 22.03.2010 ah/rz Anpassung Grunordnung gem. Besprechung
a 09.02.2010 bb Vorhabensbezeichnung gem. Gemeinderatssitzung vom 08.02.2010
Anderung Datum Name Art
Vorhabenstrager

Gemeinde Perkam

uber VG Rain

Schlossplatz 2, 94369 Rain
Fon 09429 . 9401-0, Fax 09429 . 940126

Fundstelle

Projekt: RAIN_VG

Vorhaben

et 205760 WA Bocksberg lli

27.04.11, AK: bw

Projekt Nr.

2457

in Perkam

Plan Nr.

Planbezeichnung

L2e Bebauungs- und

MaBstab

1:1.000

Grinordnungsplan

runordnun -
Datm | Name |Smrins wA artner & Zeitzler
bearb| Feb'2010 bb Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
, RachelstraBe 10, 9444 7 Plattling
gez. | Feb'z010] 800 Fon 09931.6889, Fax 09931.6966
gepr. | Feb'2010 bw eMail plattling@wartner-zeitzler.de
aufgestellt Abwassertechnik

Baukoordinierung

Ingenieurbiiro WEISS iy

Gesellschaft fur das Bauwesen mbH

Hochbau
Industrieanlagen

UferstraBe 28, 94315 Straubing Logstikanlagen

Fon
e-mail

Projektsteuerun
09421 . 9614-0, Fax ) 9
) . . ol Rahrleitungsbau
info@ingenieurbuero-weiss.com SiGeKo
Stadtplanung
Straubing, 18. April 2011 >fraBenbau
Vermessung

beraten

bauen




Bestand und Bewertung, B 1000

legende

Geltungsbereich

Schutzgut Bewertung /Kategorie
gem. Eingriffsregelung

Arten und Lebensrdume
Intensivgrinland | (oberer Wert)

Boden Il
unversiegelt

Wasser

im Plon nicht kein hoch anstehendes Grundwasser
dorgestall
(Flurabstand > 4m)

Luft und Klima | (oberer Wert)
| keine besonderen Funktiones fiir das
Lokalklima

Landschaftsbild
geeomies ausgerdumte intensiv genutzte Flur
arengene neben Wohngebiet

im Plan nich
dargestellt

Gesamteinstufung Kategorie |

Bewertungsstufe gem. Leitfaden
Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Ausgabe Jan. 2003

INORD
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2 H“\ Gemeinde Perkam Bebauungs- und

Grinordnungsplan Bocksberg Il

b Planinhalt  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3 Bestand und Bewertung der Schutzgiter
Plannummer B 1000
Datum 23.03.2010
MaBstab 1 :1.000

Auftraggeber  Gemeinde Perkam
Schlossplatz 2
Q4369 Rain

Wartner & Zeitzler
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner

Partnerschaft
Helmut Wartner und Rupert Zeitzler

Bismarckplatz 18, 84034 Landshut
Telefon 0871/ 23566

Telefax 0871/ 892006
landshut@wartner-zeitzler.de

Rachelstrabe 10, 94447 Platiling
Telefon 09931/ 6889
Telefax 09931/ 6966

platling@wartner-zeitzler.de

www.wartner-zeitzler.de
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