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1. PLANLICHE UBERSICHT
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1.2 Flachennutzungsplan M 1 : 5.000
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1.3 Ortliche Situation M 1: 25 000
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2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4. Die Ausnah-
men nach § 4 (3) Nr. 5 und 6 sind nicht zulassig.

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3
GFZ max. zulassige Gescholtflachenzahl 0,6
2.2 Bauweise
o] Offene Bauweise nach § 22 BauNVO
2.3 Baugrenzen
Die Flache, innerhalb der die Bebauung zu erfolgen hat, ist im Plan fest-
gesetzt.
2.4 Hauptgebéude
Wandhohe: max. 4,70 m bei Haustyp A (Parzellen 1 mit 9)
max. 6,20 m bei Haustyp B (Parzellen 10 mit 35)
Wandhéhe Als Wandhohe gilt das Mal von der Fahrbahnober-
kante bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aullen-
wand mit der Dachhaut.
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach

Dachneigung:  28° - 35° (bei traufseitiger Wandh&he von 6,20 m)
28° — 38° (bei traufseitiger Wandhohe von 4,70 m)

Solar- und Photovoltaikanlagen und Teilverglasungen
der Dachflachen sind zul&ssig
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2.5

2.6

2.7

Dachdeckung: kleinformatige Ziegel oder Betonplatten in gedeckten
Farbtdnen, keine grellen Farben und keine bunten
Dacheindeckungen

Dachgauben:  stehende Dachgauben mit einer Fensterflache von
max. 2,5 m? je Dachgaube. Die Mischung von Dach-
gauben und Dachfenstern auf einer Dachflache ist un-
zulassig. Max. 2 Gauben je Dachflache.

Dachiiberstande Satteldach:
Traufe und Ortgang: max. 1,20 m
Balkon: Uberkragend max. 0,30 m

Dachiberstande Krippelwalmdach:

Traufe und Ortgang: max. 0,30 m
Balkon: tberkragend max. 0,30 m

Bautypen
Im gesamten Baugebiet sind sog. Kniestockhduser zulassig. Fur die
nordlichen Parzellen 1 mit 9 ist dies verbindlich (Haustyp A). Auf den

Ubrigen Parzellen 10 mit 35 ist zusatzlich eine zweigeschossige Bebau-
ung zulassig.

Fassadengestailtung

AuRenflachen sind mit Putzoberflichen und heller, einfarbiger Farb-
gebung zu gestalten. Grelle Farbttne sind unzulassig.

Geb#audesockel sind im Farbton der Fassade anzupassen.

Senkrechte Holzverschalung in natirlicher Farbgebung ist zuldssig (die
Bestimmungen des Brandschutzes sind dabei zu beachten).

Glasanbauten (Wintergarten) und Fassadenbegriinung sind zuldssig.

Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung dem
Hauptgebaude anzupassen. Begrinte Fiachdacher sind zulassig.

Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich nach der Bayeri-
schen Bauordnung zulassige Grenzgaragen aus gestalterischen Griin-
den (Traufe) 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt werden.
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2.8

2.9

2.10

Bei unmittelbar aneinandergrenzenden Garagen/Nebengebdude auf
Nachbargrundstlicken (Grenzbebauung) ist das zweite Gebaude in
Hohe und Form sowie Dachneigung und Dachdeckung dem ersten Ge-
b&ude anzupassen.

Vor jeder Garage ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum auf dem eigenen
Grundstlick anzulegen. Je Wohneinheit sind eine Garage mit Stauraum
oder ersatzweise 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.

Zufahrten sind mit offenen Fugen gepflastert (Granit, Beton) oder mit
wassergebundener Decke herzustellen. Asphaltierte Zufahrten sind un-
zulassig.

Einfriedungen

Strallenseitig:  zulassig sind senkrechte, naturbelassene oder hell la-
sierte Holzlattenzaune bis max. 1,00 m Héhe sowie
Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen.

Der Stauraum vor allen Garagen darf zum &ffentlichen Grund hin nicht
eingezaunt werden.

Gartenseitig, Nordgrenze der Parzellen 2 mit 7:
Zulassig sind senkrechte Holzlattenzdune und Draht-
geflechtzdune bis zu einer Héhe von je 1,00 m sowie
Hecken aus Laubgehdlzen.

Durchlaufende Zaunsockel sind nicht zuléssig. Die Fundamentierung
von Zaunsaulen muss mit Einzelfundamenten erfolgen.

Abstandsflachen

Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan gel-
ten fur die Abstandsflachen die Regelungen der Bayer. Bauordnung.
Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO dirfen lediglich Grenzgaragen bis
50 m? Gesamtnutzfliche und max. 8 m Gebaudelénge aus gestalte-
rischen Grinden (Traufe} 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt
werden.

Aufschiittung und Abgrabung, Stiitzmauern

Zur Gartengestaltung sind Aufschittungen und Abgrabungen bis 1 m
gemessen vom bestehenden Geladnde zulassig. Boschungen zum
Anschluss des Gelandes sind flach auszubilden. Am sidlichen Rand der
Parzeilen 28 mit 35 sind auf 1 m Breite keine Aufflllungen zulassig.
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2.1
2.11.1

2.11.2

2.11.3

2114

2115

2.12

Der Wiesenweg auf der Flur Nummer 2163 wird mit einem durchgehen-
den Langsgefélle zur Ableitung evtl. UberflieRenden Niederschlags-
wassers profiliert.

Stiitzmauern aus Natursteinen sind bis zu einer Héhe von 1 m ab Urge-
lande als Trockenmauern zulassig.

Offentlicher Raum
offentliche Stralen werden i.d.R. bituminds befestigt.

Mehrzweckstreifen werden wasserdurchidssig befestigt (Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen in Parkflachen) bzw. mit
Humus belegt (Pflanzflachen).

Die Fuhrung des Niederschlagswassers von &ffentlichen Flachen erfolgt
in den Randstreifen.

Gehwege werden mit Pflaster engfugig belegt.

Strom-, Telekom-, Wasserversorgungs- und Abwasserleitungen werden
im offentlichen Raum auBerhalb der Pflanzstandorte der Einzelbdume
verlegt. Von den Baumstandorten ist ein Abstand von mind. 2,50 m ein-
zuhalten.

Die Bewohner der Parzellen 6 mit 9 haben an den Leerungstagen die
Abfallbehalter (derzeit Restmull- und Biotonne) am Beginn der Stich-
strafe bereitzustellen.

Provisorische StraBenverbindung

Entlang der westlichen Grenze der Parzellen 10 und 25 wird eine provi-
sorische, ungebunden befestigte Durchfahrt angelegt. Diese Durchfahrt
bleibt bis zur vollstandigen ErschlieBung des gesamten Baugebietes (1.
und 2. Bauabschnitt) bestehen und dient dem Millfahrzeug als Verbin-
dungsweg zwischen den beiden Erschlielungsstichstralen. Die Anlage
von zwei sonst erforderlichen Wendeanlagen mit 18 m Durchmesser
kann so entfallen.

Im Zuge der Herstellung des Gesamtgebietes wird dieser Weg rlickge-
baut und begriint. Fir die Zeit der Nutzung des Weges ist eine Uberfahrt
der Eckbereiche der Parzellen 10 und 27 (Radius) erforderlich. Diese
Nutzung ist fir die Dauer des Provisoriums zu dulden. Auf dem Proviso-
rium erfolgt Winterdienst.
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213

214

Niederschlagswasser

Niederschiagswasser aus privaten Fl&chen ist auf dem eigenen Grund-
stilck zu versickern. Auf die Toxizitat von geldsten lonen aus Kupferble-
chen (Dachrinnen) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (em-
pfohlen werden Verblechungen aus Titanzink).

Am sidlichen Rand der Parzellen 28 mit 35 werden Sickerschachte mit
einer Verbindungsleitung eingebaut (s.a. 2.10). Der Zugang zu den
Schachten und zur Leitung durch den Baulasttrager der Leitung ist zu
dulden.

Getreidelagerhaus
Der nachste Immisionsort im Baugebiet hat mind. einen Abstand von

50m zum &stlich gelegenen Getreidelagerhaus aufzuweisen (Linie:
r=50m).
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3.1

3.1.1

3.14

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflichen

Die dffentlichen Grinflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
der Fertigstellung der Tiefbauarbeiten anzulegen (Schonung der Be-
pflanzung vor Belastung durch Baufahrzeuge). Zu pflanzende Einzel-
baume in offentlichen Griinflachen und strallenbegleitenden Pflanzun-
gen werden wie folgt beschrieben:

H Hochstamm

Sol Solitar

3xv 3 mal verpflanzt
StU Stammumfang

mB mit Wurzelballen
oB chne Wurzelballen

Auswabhlliste groRkroniger Einzelbdume

FE Fraxinus excelsior (gem. Esche), H, 3xv, StU 16/18
QR Quercus robur (Stieleiche), H, 3xv, StU 16/18
Auswahlliste kleinkroniger Einzelbdume

AC Acer campestre (Feldahorn), H, 3xv, StU 14/16

CB Carpinus betulus (Hainbuche), Sol. 3xv, 350-400

PA Prunus avium (Vogelbeere), H, 3xv, StU 14/16

SA Sorbus aucuparia (Eberesche), H, 3xv, StU 14/16

0] heimische Obstbaume (Apfel, Birne, Zwetschge, Kir-

sche oder Walnuss)

Sicherung der Baumstandorte

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 5 m? von Versiegelung freizu-
halten. Der Pflanzabstand zu Garagenzufahrten soll mindestens 2 m
betragen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Maflnahmen
{Poller, Biigel, Findlinge) gegen Anfahren zu schiitzen.

Pflanzschema und Auswahlliste fiir Heister und Straucher

Pflanzabstand 1,5 * 1,5 m, diagonal versetzt, Straucher in Gruppen (ca.
5 St einer Art), Heister einzeln eingestreut.

Heister 2xv, 0B bzw. mB, 150-200, ca. 5 % Flachenanteil
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula WeilRbirke
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Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Strducher verpflanzie

WA RADLDORF I

Hainbuche
gemeine Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Straucher, Mindestpflanzgrée 60-100 cm,

mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europareus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus Spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix ...

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburhum opulus
geeignete Blitenstraucher.

Hartriegel

Haselnul®

Weilkdorn
Pfaffenhitchen
gem. Liguster

gem. Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose

diverse Weidenarten
gem. Holunder
wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Der Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden ist auf &ffentlichen

315 Mineraldinger und Pestizide

Grunflachen nicht zuléssig.
3.2 Private Griinflaichen
3.21

Private Grinflachen/ Pflanzungen von Baumen und Strauchern

Je 300 m? Gartenflache ist mind. ein grof3kroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum-Hochstamm als Hausbaum zu pflanzen. Hiermit soll ein Min-
destmald der inneren Durchgriinung erzielt werden.



B4i212

Ingenieurblro WEISS GmbH  GewolfstraBe 5 94374 Schwarzach Fon 09962.9412-0 Fax 09962, 60+
GEMEINDE PERKAM: WA RADLDORF |

3.2.2

3.2.3

Jedem Bauwerber kann von der Gemeinde die vom Landkreis Strau-
bing-Bogen aufgestellte Broschiire mit Gestaltungshinweisen zur natur-
nahen Anlage von Hausgarien ausgehandigt werden. Die Verpflichtung
zur Erstellung eines Gestaltungsplanes entfallt.

Geeignet fur die Hausgérten sind Hochstdmme/Stammbiische 3xv, mB.,
StU 14/16-16/18 oder Solitars: z. B.

Obstbaume wie Apfel- (Renette, Eiserapfel,...), Birn-, Zwetschgen-
(Hauszwetschge), Kirsch- (Schattenmorelle, gr. schwarze Knorpel-
kirsche) und WalnuBbadume (als Samling) u.a. alte, bewahrte Sorten
samtlich als Hochstamme.

Straucher: 2 xv, Hohe 60 - 100
Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen missen bis spatestens in der zweiten Pflanzperiode

nach Fertigstellung der Bauarbeiten {(Bezugsfertigkeit der Gebaude) er-
folgen.
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4.1

4.2

4.3

Immisionsschutz

Schalilschutz

Die Entfernung der Bebauung auf den Parzellen 19 und 35 zum Lager-
haus an der Diurnharter Stral’e hat mind. 50 m zu betragen. Die First-
richtung des Gebaudes auf der Parzelle 35 ist festgesetzt.

Die Entfernung der Bebauung auf der Parzelle 28 zur Bahnlinie Ober-
traubling — Passau betragt ca.300 m.

Landwirtschaft

Der Birger im landlich strukturierten Raum mufd gelegentlich von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Staub-, Geruchs- und
Larmentwicklungen, soweit diese auch bei guter fachlicher Praxis nicht
vermeidbar sind, dulden.

Metzgerei

Der Metzgereibetrieb in der Bahnhofstrale 28 ist den Kaufern der
Parzellen bekannt. Vom Betrieb ausgehende Larm- und
Geruchsentwicklungen die auch bei guter fachlicher Praxis richt
vermeidbar sind, sind zu dulden.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

TEXTLICHE HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

entfallt

Kellergeschosse

Auch bei ausreichender Tiefenlage des offentlichen Schmutzwasser-
kanals ist die Ableitung fakalienhaltiger Abwéasser aus Kellergeschossen
iber eine Hebeanlage vorzusehen. Nach den einschlagigen Vorschriften
zulassige Anschlisse unterhalb der Rickstauebene (i.d.R. die Stralen-
oberflache am Grundstlck) sind mit geeigneten Riickstauverschlilssen
zu sichemn.

Garagenvorplitze

Eine Trennung aneinandergrenzender Garagenvorplatze durch einen
ca. 1 m breiten Griinstreifen (Verteilung auf beide Grundstiicke) ist sinn-
voll.

Pflanzabstinde

Zu erdverlegten Kabeln ist bei Baumbepflanzungen ein allseitiger Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten. Ist dies nicht moglich, so sind in Absprache
mit den Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmallnahmen
{Schutzrohre) vorzusehen.

Baume, Straucher und Hecken, deren Wuchshdhe kleiner als 2 m bleibt
missen einen Abstand von = 50 cm zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Pflanzenauswahl

Im landlichen Privatgarten sollten grundsatzlich keine fremdlandischen
Gehdlzarten gepflanzt werden. Zur Orientierung fur standortheimische
Gehblze konnen die festgesetzten Pflanzarten (s. Pkt. 3.1 der Fest-
setzungen) empfohlen werden.
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5.6

5.7

5.8

5.9

Begriinung von Wanden

AuBenwande, insbesondere fensterlose Garagenwéande, sollen zur Er-
hdéhung der dkologischen Vielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas
begrint werden. Ein 0,50 m breiter Streifen bzw. Beete von 0,50 x 0,50
m entlang der Wénde sorgen i.d.R. fir ausreichenden Wurzelraum der
Kietterpflanzen.

Zur Begriinung ohne Rankgeriist eignen sich insbesondere die Kletter-
hortensie (Schatten), der Efeu (Schatten) sowie Wilder Wein.

Eine Begriinung von Wanden mit Pflanzen an Rankgeriisten erfolgt
gunstig mit der Pfeifenwinde (Norden), der Clematis (Osten und We-
sten), dem Geil’blatt (Osten und Westen), dem Blauregen (Stden) und
dem Echten Wein (Siden).

Schutz des belebten Bodens

Ober- und Unterboden sind wéhrend der Bautatigkeit getrennt zu lagern.
Fir eine ausreichende Sauerstoffzufuhr in Oberbodenmieten sollte eine
Mietenhdhe von 2 m bei einer Fubreite von 5 m nicht Gberschritten
werden. Die Dammkrone sollte héchstens 1 m breit sein. Eine Begri-
nung der Oberbodenmiete mit einer Zwischenfrucht (Lupine, Klee, OI-
rettich,...) ist vorzusehen.

Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Es wird angeregt, auch bei privaten Griinflachen (offentlich in den Fest-
setzungen) auf den Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden aus
Grinden des Umweltschutzes zu verzichten.

Archéologie

Auf einem Teil des Areals des Bebauungsplanes wird das Bodendenk-
mal Nr. 7140/0708 "Graber der Glockenbecherkultur" vermutet. Hiervon
sind die Fl. Nr. 2168, 2169, 2170 und 2180/1, Gmkg. Perkam betroffen.

Vor der Erschliefung des Geléndes fiihrt die Gemeinde Perkam Sonda-
gegrabungen im Bereich der ErschlieBungsstraen durch.

Bei arch&ologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder das Landesamt fir
Denkmalpflege zu verstandigen. Bautrager und ausfilhrende Baufirmen
sind auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes hinzuweisen (Keramik, Metall- oder Knochenfunde).
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5.10

5.11

5.1

5.12

5.13

Fur die Bebauung der Parzellen 1 mit 4, 14 mit 23 und 31 mit 35 muss
eine entsprechende Unbedenklichkeitserklarung der Kreisarchaologie
bzw. Landesamtes fir Denkmalpflege vorliegen.

Bauschuttrecycling

Far den Unterbau von Stra’en und Stellplatzen kann, soweit dies tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar ist Bauschuttregranulat (Recycling-
material) verwendet werden. Wird Bauschuttregranulat als Unterbau
oder Tragschicht von Straen und Stellplatzen verwendet, so ist darauf
zu achten, dass das Material die Z1.1-Werte der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen - einhalt.

Abfallbehalter

Die Bewohner der Parzellen 17 mit 20 sind davon in Kenntnis gesetzt,
dass die Bereitstellung der Abfallbehélter an den Leerungstagen an den
dffentlichen ErschlieBungsstrafien (nicht am Wohnweg) erfolgen muss.

Abfallstoffe

Auf den Privatgrundstiicken sind ausreichend groBe Stellflachen flir
Abfallbehalter (auch getrennte Stofferfassung) vorzusehen.

Pflanzen- und Gemiisereste kénnen auf hauslichen Kompostplatzen
verwertet werden.

Regenauffangbehiilter

Auf jedem Grundstiick kann vom Grundstiickseigentiimer ein Regenauf-
fangbehalter (Zisterne) mit ca. 5 m°® Fassungsvermdgen und Uberlauf in
einen privat zu erstellenden Sickerschacht eingebaut und unterhalten
werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist hier zu sammeln und
zumindest fir die Gartenbewasserung zu verwenden.

Jeder Grundstiickseigentiimer ist dafir verantwortlich, dass das Ober-

flachenwasser, welches auf seinem Grundstiick anfallt, auch auf diesem
Grundstiick versickert wird.

Kiesgrube

Der Abbaubetrieb in der nérdlich gelegenen Kiesgrube erfolgt extensiv
und nur kurzfristig.
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6. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
6.2 MaR der baulichen Nutzung

h=4,70 bzw. 6,20 m MalR der traufseitigen Wandhohe

6.3 Bauweise, Baugrenzen
— — +  Baugrenze
6.4 Verkehrsflachen
|:| StralSenverkehrstéchen

Gehweg

Flachen mit Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, was-
sergebundene Decken, Grunstreifen (Humus)

6.5 Griinflichen
7 Offentliche Grunfichen

6.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

@ Bestandsbidume
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6.7

6.8

zu pflanzende B&ume, frei zu wahiender Standort im
offentlichen Grin

zu pflanzende Baume, frei zu wahlender Standort im
privaten Gr{in

Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1t

i méglicher Baukérper mit vorgeschlagener Firstrichtung

H” il moglicher Baukorper mit festgesetzter Firstrichtung

Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung

yeer Flachen fur private Stellplatze, die zur Strale hin nicht
i eingezaunt werden durfen

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
Grenzpunkte und Grenzen:
o—— @  Flurgrenze mit Grenzstein/Grenzpunkt

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (geplante Grenzen)

StralRen und Wege:

w
abgemarkter Weg

0——0O—

& freizuhaltendes Sichtdreieck 3/30 m

Verschiedenes
1419 Flurstiicksnummer
338 _____ Hohenlinien mit Hohenangabe

Parzellennummer
Parzellengréfie
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7. VERFAHREN

1. AUFSTELLUNG: Der Rat der Gemeinde Perkam hat in der Sitzung vom 5.
Juni 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2
BauGB beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13. Juni 2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

A il
Rain, den 13. Juni 2000  / A/W\/L’(Jj
{ Nagner, Geschiftsstellenleiter

fts

2. BILLIGUNG: Der Gemeinderat hat den Bebauungsplanentwurf in der Sit-
zung vom 26. Juni 2000 gebilligt. Auferdem wurde der Be-
schluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gefasst.

e

Rain, den 26. Juni 2000

agner, Geschiftsstellenieiter

3.AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 26. Juni 2000 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25. September 2000 bis 26. Oktober 2000 &ffentlich ausge-
legt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 8. Septem-
ber 2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rain, den 26. Oktober 2000, “7 ...

ellenleiter

4. SATZUNG: Die Gemeinde Perkam /hat mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 23. Oktober 2000 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 23. Oktober (=Fassung vom 26. Juni 2000
geandert entsprechend den Beschlissen des Gde.-rates)
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Perkam, den 23. Oktober 2000 ...

Ammer, 1. Birdermeister

5. AUSFERTIGUNG: Der Bebauungsplan in der Fassung vom 2.3.04.00 wird
hiermit ausgefertigt.

Perkam, den .ﬂ..‘.la.NQT‘ff:..ZU“Z /J/

Ammer, 1.
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6. INKRAFTTRETEN: Die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde
gem. § 12 BauGB am k. 44.Q3. ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Amtszeiten &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am Q4.A4.8(0ortstiblich bekannt
gemacht.

Perkam, den (4. A4 2000 . //@‘///

Ammer, 1. Blirgermeister
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

8.2.1

8.2.2

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WA
RADLDOREF I

Planungsdaten

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Perkamn hat in seiner Sitzung am 5. Juni 2000 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
fiir das Gebiet Perkam — Radldorf beschlossen. Der Bebauungs-' mit
Grinordnungsplan wird mit "WA Radldorf I" bezeichnet.

Planungsgrundlage

Planungsgrundlage ist der genehmigte, rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Perkam
vom 15.Dezember 1992 (Az 420/4621-425) der Regierung von Nieder-
bayern.

Mit Fassung vom .........ccceeeceennee 2000 wird hierzu ein entsprechendes
Deckblatt Nr. 7 erstellt. Mit Schreiben des Landratsamtes Straubing-
Bogen vom 22.Marz 2000 {Az Nr. 41-610) wurden der Gemeinde ge-
gentber keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Bebauung ge&u-
Rert.

Lage und Beschreibung des Baugebietes

Lage in der Ortschaft

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich der Bebauung entlang der Bahn-
hofstrale des Ortsteils Radldorf. Das zur Bebauung vorgesehene
Grundstiick des Gesamtbebauungsplanes hat einen trapezférmigen Zu-
schnitt mit mittleren Seitenlangen von ca. 130 bis 240 m und erstreckt
sich Uber 350 m.

Grundstlick im Geltungsbereich

Es ist vorgesehen das Gesamtgebiet in zwei Bauabschnitte zu gliedern.
Der Geltungsbereich des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes umfasst
im 1. Bauabschnitt die Flurnummern 2167, 2168, 2169, sowie eine
Teilflache der Flurnummer 2163.

Der 1. Bauabschnitt hat eine mittlere Gréfze von 150 x 240 m.
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8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Derzeitige Nutzung

Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland (Kartoffelanbau)
genutzt.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung des ErschlieBungsgebietes an das bestehende Straflen-
netz erfolgt U-formig Uber die Durnharter Stralle, die in norddstlicher
Richtung verlauft.

Im Endausbau ist eine weitere Anbindung an die Bahnhofstrafie im
Westen des Gesamtgebietes geplant.

Planungsvorhaben
Planungsanlass/Planungsziel

Das durch den Bebauungsplan erschlossene Grundstiick stellt eine
sinnvolle Erganzung der vorhandenen Ortsbebauung von Radldorf dar
und schliet im Nordosten und Stidosten direkt an die vorhandene Be-
bauung an. Eine entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiicken ist
vorhanden.

Lage /Topographie

Das geplante Wohngebiet bildet den Anschluf? an Flachen mit Uberwie-
gender Wohnbebauung. Im Norden und Nordosten grenzen landwirt-
schaftliche Nutzflachen an.

Das Baugebiet liegt in fast ebener Lage zwischen ca. 338 m.G.NN im
Norden und 335 m.0.NN im Sidwesten.

Die neu geschaffenen Baugrundstlicke liegen hochwassserfrei.
Planungseingriffe und Ausgleichsmaflnahmen

Bestand:

Das Gebiet ist aus naturrdumlicher Sicht noch der Niederung der Klei-
nen Laber zuzuordnen.

Das Planungsgebiet weist im Bestand keinen hochwertigen Baum- oder
Strauchbewuchs auf. Es befinden sich keine geschiutzten oder
schutzwirdigen Biotope in der ndheren Umgebung. Die beanspruchte
Flache wird derzeit vollstandig landwirtschaftlich (Kartoffelanbau) ge-
nutzt.

Die leicht kiesigen oberen Bodenschichten lassen auf eine gute Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes schliefen.
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8.4

8.4.1

Planung:

Das Bebauungskonzept hat fir den Naturhaushalt folgende negative
Auswirkungen:

teilweiser Oberbodenabtrag im Stralen-, Haus- und Hofbereich
Versiegelung bislang begriinter Flachen mit StralRen- und Dach-
flachen,

Trinkwasserverbrauch,

Schmutzwasseranfall (Ableitung zur gemeindlichen Klaranlage).

Landschaftsplanerische Zielvorstellungen, Ausgleichsmaflnahmen:

Vegetationsstrukturen in dffentlichen und privaten Griinflachen neu
entwickeln,

Eingrinung zur Landschatt hin,

MaRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
Abwasserbeseitigung im Trennsystem,

Reduzierung der Bodenversiegelung auf ein minimales Mal3.
Anreicherung der Artenvielfalt durch unterschiedliche Privatgarten

Planungskonzept
Bebauungs- und Grinordnungskonzept

Im geplanten Baugebiet sollen einzelstehende Hauser und Doppelhau-
ser zur Ausflihrung kommen; Reihen- oder Blockbebauung ist nicht vor-
gesehen. Aufgrund der angrenzenden Siedlungsstruktur und der Orts-
randlage ist eine bis zu zweistdckige Bebauung (traufseitige Wandh&he
6,20m fUr die Parzellen 10 mit 35) bzw. eine traufseitige Wandh&he von
4,70m fiur die Parzellen 1 mit 9 zulassig.

Die innere ErschlieBung des "WA Radldorf I erfolgt Uber die U-férmige
Anbindung an die Dirnharter Strafe, von der zwei parallele Stich-
stralRen in westliche Richtung abzweigen. Die Verbindung zwischen den
beiden Asten der ErschlieBungsstraien wird als 4 m breiter Wohnweg
ausgefiihrt. Dies fiihrt zu einer gleichmaRigen Verteilung des Anlieger-
verkehrs auf beide Stralenanbindungen. Fir den 1. Bauabschnitt ist
eine provisorische Verbindung (dezimierter StralRenquerschnitt, vermin-
derter StralRenoberbau) am Ende der StichstralRen vorgesehen. Fir den
2. Bauabschnitt ist die Auflassung dieses ,Ringschlusses” in eine fuld-
laufige Verbindung und die Begriinung der Restflachen vorgesehen; zu-
sammen mit der Verlangerung der Stiche und deren Zusammenfihrung
in Richtung Bahnhofstralle. Auf flachenaufwéndige Wendeanlagen kann
somit verzichtet werden. Zu jedem Zeitpunkt ist die Anfahrt aus zwei
Richtungen gewahrleistet (keine Behinderung des Anliegerverkehrs
wahrend der Bebauungsphase, Fluchtmdglichkeit im Brandfall).
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8.4.2

8.5

Bei der Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen, sowie teilweise im
Gartenbereich sind Vertreter der potentiellen natlrlichen Vegetation vor-
gesehen. Hierbei handelt es sich um die Hauptbaum- bzw. Haupt-
straucharten des Reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes (Galio-
Carpinetum typicum). Verwendet werden demnach lberwiegend Hain-
buche, Winterlinde, Esche, Feldahorn, Eiche und Vogelkirsche bzw.
Pfaffenhiitchen, Liguster, Haselnuss und Hartriegel. Die innere Durch-
grinung wird durch die Pflanzbindung (Hausbaume) auf den privaten,
nicht Oberbauten Flachen hergestellt. Der Phantasie des einzelnen
Grundeigentimers sind bei der Gestaltung nur wenige Grenzen gesetzt,
um eine moglichst groRe Variation der Vegetationstypen zu erreichen.
Gestaltungshinweise kdnnen von den Bauwerbern der vom Landkreis
Straubing-Bogen herausgegebenen Pflanzbroschiire entnommen wer-
den. Diese Broschiire kann den Bauwerbern von der Gemeinde zur
Verfiigung gestellt werden.

Fur das Gebiet WA ,Radldorf I* besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf
(alle Fragen der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise® werden
mit ,ja“ beantwortet).

Erschliefungskonzept

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt Gber zwei weitgehend paral-
lele Strallen.

Die Querschnitte setzen sich aus je 1,25 m Gehweg, 4,75 m Fahrstralle
und 2,00 - 2,50 m Mehrzweckstreifen zusammen.

Die Wohnwege sind 4,0 m breit befestigt. Die 0.g. (spéatere) fuRlaufige
Verbindung wird im Norden und Stiden an die Feldwege weitergefiihrt.

Die Gehwege werden mit Pflaster belegt, die Fahrstral3en erhalten einen
Asphaltbelag. Die Mehrzweckstreifen werden durchléssig gefestigt bzw.
bleiben unbefestigt.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der
OBAG.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Ldschwasser ist aus der gemeindlichen
Wasserversorgungsanlage sichergestelit.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird Uiber eine zu errichtende Leitung an das Leitungsnetz von Radldorf
und Uber dieses Netz an die Klaranlage Perkam angeschlossen. An-
schlusspunkte bestehen im Osten an der Dirnharter Strale (1. Bauab-
schnitt) sowie im Westen (2. Bauabschnitt) an der Bahnhofstrafie.

Das Niederschiagswasser wird gesondert ohne Leitung im offenen Ge-
rinne einer straflenbegleitenden Gelandemulde Uber die belebte Boden-
zone versickert. Fir den Ausfall der Sickermulden (extremer Schlag-
regen, Frost) werden die Mulden vernetzt und mit einer Notlberlauf-
leitung zum bestehenden Wiesengraben sidlich der Bahnhofstrafie
entlastet. (Leitung ist bereits bis auf fehlende ca. 40 m vorhanden).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung i1st mit der Bio- und Restmillabfuhr durch den
Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land gesichert.
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29.594 m? = 2,96 ha

8.6 Flachenbilanz

8.6.1 Bruttowohnbauland

8.6.2 Offentliche Verkehrswege
Straenflichen 2.550 m?
Geh- und Wohnwege 915 m?
Mehrzweckstreifen 990 m?

8.6.3 Offentliche Grinflachen

8.6.4 Nettowohnbauland

Parzellengréfien:

1 572 m®
2 758 m?
3 806 m?
4 810 m?
5 773 m?
6 521 m?
7 500 m?
8 614 m?
9 491 m?
10 586 m?
11 600 m?
12 567 m?
13 568 m?
14 550 m?
15 533 m?
16 531 m?
17 628 m?
18 629 m?
8.6.5 Einwohnerzahl
8.6.6 Bruttowohndichte
8.6.7 Nettowohndichte

4.455 m? = 0,46 ha

2.550 m? = 0,25 ha

22.589 m?=2,26 ha

19 674 m?
20 797 m?
21 666 m?
22 643 m?
23 550 m?
24 550 m?
25 552 m?
26 590 m?
27 599 m?
28 703 m?
29 790 m2
30 787 m?
31 885 m?
32 630 m?
33 634 ny?
34 603 m?
35 810 m?

35 * 3,5 = 126 Einwchner

126 /2,96 = 42 Ew/ha

126 /2,26 = 56 Ew/ha



